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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Tor som registrerats hos Lanstyrelsen i Kristianstads
Lan 1990-03-23 har till &#ndamadl att Aat sina medlemmar upplata bostider med
nyttjanderdtt for obegridnsad tid.

Under maj 1990 har uppforandet av 22 st byggnader innehallande sammanlagt 22
st bostadsldgenheter med tillhrande forrad/garage pabbrjats.

Inflyttning i lHgenheterna berdknas preliminirt ske oktober - december 1990.

I enlighet med vad som stadgas i 3 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om kostnader for fastighetens forviry
pa erlagd kopeskilling nedan redovisad upphandling samt pa berdkning av under
byggnadstiden tillkommande kostnader.

Berdkning av foreningens A&arliga kapitalkostnader och driftskostnadér etc
grundar sig pa vid tiden for planens upprdttande kdnda fdrhallanden.

Byggnadsprojektet genomftrs som totalentreprenad av Gotenehus AB.

Foreningen har anskt om statligt bostadsldn, i vilket Hrende Linsbostads-
ndmnden i Kristianstads Lin meddelat prelimindrt beslut 90-08-17.

Produktionsgaranti och ansvarsutfistelse enligt 19 § nybyggnadslaneférord-
ningen samt garanti for inbetalda grundavgifter m m under tid som anges i 5 §
bostadsrdttslagen, lémnas av AB Bostadsgaranti i sdrskild garantifdrbindelse.

S

Y
ESKRLUNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning: : Tor 1, Perstorps Kommun

Adress: Midgardsgatan 2,4,6,8,10,12,14,16,18
20,22,24,26,28,30,32,34,36,38,40, 42,44

Tomtens areal: 21.106 m2

Bostddernas sammanlagda ligenhetsyta: BOA = 2.485 m2, BIA = 544 m2

Byggnadernas utformning: l-planshus: A och B-hus. Sluttnings-

hus: C-hus. 1 1/2-planshus: D-hus.

Tomtmark

Till varje bostadsrdttsldgenhet htr en "brukslott" som dAr firdigplanerad. Det
forutsdttes att respektive bostadsrdttsinnehavare handligger skdtsel och under-
hall av sin brukslott.

Kortfattad teknisk beskrivning och rumsbeskrivning

Se bilaga 1.



GSTNADER  FOR FASTIGHETERNAS FORVARV

Kopeskilling for foreningens fastigheter 569.862: -

Nybyggnadskostnader (inkl mervirdeskatt,

stidmpelskatt, inskrivningskostnad, berdk-

nat index, ridntemerkostnad, oftrutsett och

kostnad f6r nettoavisering 26.290.138: -
Summa kronor 26.860.000: -

Fastigheterna #dr brandftrsdkrade hos SKANDIA och brandforsdkringsvirdet &r be-
riaknat till fullvirde.

Taxeringsvidrdet inklusive nybyggnad har dnnu ej faststdllts men berdknas slut-
ligt till §.800.000:-.

D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader

Specifikation &ver lan som berdknas kunna upptagas for fastigheternas finan-
siering samt berikning av arliga rintekostnader och amorteringar.

Berdknat laneunderlag o pantvirde inki‘\gﬁntetillégg 25.361)000:-, varav med

fullt rb 21.769.000:-, med reduc rb 2.620.000:-, utan rb 971.000:- enligt bi-
laga 2a. i
Lan Belopp Ranta- Amort Rénta Amort Summa
kronor % ar-% kronor kronor kronor
Bottenlan m £ rb 15.238.000 14,60 50/0,03 2.224.748 0 2.229.319
Bottenldn m r rb 1.834.000 14,60 50/0,03 267.764 0 268.314
Bottenldn ut rb 680.000 14,60 50/0,03 99,280 0 0
Statl lan m f rb 6.313.000 14,00 4o/ * 883.820 0 883.820
Statl 1&n m r rb 760.000 14,00 4o/ * 106.400 0 106.400
Statl lan ut rb 282.000 14,00 Lo/ * 39.480 0 39.480
Summa lan 25.107.000 3.621.492 0 3.621.492
Grundavgifter 1.753.000 Avgar berdknat rintebidrag ** 2.500.590
Summa 26.860.000 Summa kapitalkostnader 1.120.902
* Amortering av bostadslanen beridknas - med nu gdllande laneregler - inte

ske under lanets forsta fem ar.

i Rinetebidraget berdknas som skillnaden mellan & ena sidan faktiska rénte-
kostnader for de delar av bottenlan och bostadslin som beldper pa lane-
underlag f6r bostdder & andra sidan en av staten garanterad rantekostnad
p4d samma lan., Den garanterade r3ntan Zr f&r nirvarande 3,4 % och h8js
varje 4&r f o m det andra aret fran utbetalningen av bostadsldnet med 0,25
procentenheter.

15.238.000 x (14,6 - 3,4) % + 6.313.000 x (14,0 - 3,4} % +
+ (1.834.000 + 760.000) x 0,3 = 2:500.590:-



KAPITALKOSTNADER 1.120.900:-

Avsattningar i enlighet med fore-
ningens stadgar till yttre fastig-

hetsunderhall 26.290.138 x 0,3 % 78.900: -
skostriader

Lopande underhall 11.000:~

Sotning 2.200:=-

Elavgift 3.000:-

Skotsel (grdnytor, sndrdjning) 5.000:-

Fastighetsskitare =

Féreningens administration (ar-

vode till styrelse och revisorer

samt Svriga foreningskostnader) 10.000:-

F6rvaltning enl entreprenadkontr 33.000:-

Forsikringar 19.800: -

Fastighetsskatt

8.800.000 x 1/2 x 1,2 % 53.000: - 137.000: -

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER KRONOR 1.334.700:-

Driftskostnader sasom el (vdrme, varmvatten, hushdllsel), vatten och sophimt-
ning betalas direkt av respektive bostadsrattsinnehavare enligt vid varje tid-
punkt gdllande taxor. Sndskottning, sandning, plantering och sktsel pa "egen
brukslott" ombesOrjes och bekostas av respektive bostadsrittsinnehavare.

D3 ingen avsdttning till inre underhall sker skall bostadsrdttshavaren pa egen
bekostnad till det inre halla ligenheten jdmte tillhorande utrymme i gott
skick,

Driftskostnader for ovanstdende uppgar till ca 9.000 - 14,000 kr/ar f£6r en nor-
malfamilj.

ERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som freskrives i f8reningens stadgar skall f&reningens ar-
liga kostnader tickas av arsavgifter som fgfdelas efter bostadsrdtternas grund-

avgifter. \

Arsavgift 1.334.700:-
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER KRONOR 1.334.700:-




I fljande tabell l3mnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata
sasom grundavgifter, arsavgifter inkl avsidttningar etc.

Lgh nr Hustyp Antal Lgh Lgh Andels- Grund Arsavgift
1gh yta beskr. tal % avgift

A1-A10 4 rok 10 104 m2 1-plan 4,300 75.379 57302

B1-B3 3rok 3 86 m2 1-plan 3,600 63.108 48.049

C1-C6 5 rok 6 133 m2  Sluttn 5,200 91.156 69.404

D1-D3 6 rok 3 131 m2 1 1/2-p1 5,000 87.650 ‘ 66.735

22 2.485 m2 100,0 1.753.000 1.334.700



SARSKTL.DA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erligga grundavgift med belopp som
ovan angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styr-
elsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift kan uttas efter beslut av
styrelsen.

Driftskostnader sasom el (vdrme, varmvatten, hushallsel), vatten och sop-
hiamtning betalas av bostadsrdttsinnehavarna direkt genom abonnemang eller
dyligt till resp leverantor.

2 Nagra andra avgifter dn de ovan redovisade utgar icke - vare sig- regel-
bundna eller av s#arskild beslut beroende. Det aligger styrelsen att be-
vaka sddana frindringar i kostnadsliget, som bor kriva hSjningar av Aars-
avgifter och hyror for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. vid bostadsrattsftreningens upplﬁsﬁing skall foreningens tillgangar skif-
tas pa sdtt fBreningens stadgar féreskriver.

Perstorp 1990-10—51

(X bbis, A

Bo Wolke RoO1f Haglun Jan/Ake’iiEBg/w/




G. ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som for det sndami] som avses i 4 § andra stycket
bostadsrattslagen granskat ekonomisk plan av den 11 oktober 1990 for
Bostadsrittsforeningen Tor, f4r hirmed avge foljande intyg-

Planen innehdller de upplysningar som ir av betydelse for beddmandet
av foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i pla-
nen stdmmer Sverens med innehallet i tillgdngliga handlingar och i
ovrigt med f5rhallanden som dr kénda f5r oss. I planen gjorda
berdkningar ir vederhaftiga.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant

omddme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa
tillforlitliga grunder.

Stockholm den 19 november 1990

\ 4
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JanYErik Skottheim Kire Eriksson

Jur kand Jur kand
Flogstavigen 100 Timmermansgatan 7 B
752 63 UPPSALA 753 33 UPPSALA



Bilaga 1

Kortfattad teknisk beskrivning finns under flik “Fastighet”



PHELIMINAKL DESLUL UN DUDTAUDLAN, NTDTQUONAU

LANSBOSTADSNAMNDEN Bostadsratts- eller hyreslagenheter
(enl SFS 1986:692 och SFS 1988 694 med dari gjorda andrmgar)
HUR MAN OVERKLAGAR Fo Dnr 20° Beslutsdag “HEy wis L Dar
Om Ni & missndjd med detta bestut kan Ni dverkiaga _08-1 '
det till bostadsstyrelsen. Skrivelsen med overklagandet 1990-08 ! 1104 47586 6
skall skickas till lansbostadsnamnden och ha inkommit G 1 330
dit inom tre veckor frin den dag Ni fick del av beslutet. Smahus D:Flerbostadshus . 051 -016
Nikan ocksd sanda telegram ellerlamna skrivelsen person- r
ligen eller med bud. Lansbostadsnamnden s@nder gver- Brf Tor %
klagandet vidare till bostadsstyrelsen for provning, om Box 17 A e ! \’(‘\ A 7
namndeninte sjalv Andrar beslutet pa detsatt Ni harbegart. $33 21 GOTENE I-""j = .
| skrivelsen bdr Ni ange varfor Ni anser att beslutet ar “ed Sels D4
fel och vilken andring Ni vill ha. Ange ocks4 fastighets- P
beteckmng och kommun samt beslutets lanenummer. ~SUL L
01 Kommun/Socken 02 Lansbeleckning | 03 Fastighetsbeteckning l
Perstorp L. Tor 1 ‘
04 Beviljat slatligt bostadsin, tolall | 05 Laneunderlag, totalt 06 darav for bostader 07 tr lokaler |
{inkl rantetillagg) (inkl rantetillagg) {
- 110 % 110—-125 % |
!
i
7 282 000 25 116 000 21 556 000})2 599 000 961 000 |
08 Pantvarde 0% Som sakerhet for det statliga bostadslanet skall stillas pantbrev 10 Andrahandspantratt till |
pantbrev med battre ralt
meafan och kravs |
25 116 000 17 582 000 24 864 000 !

Det stalliga bosladslanets fordelning

Amorteringstid

11 Normal lanedel, totalt 12 darav 161 bastader (med rantedbidrag) 13 16r lokaler (utan rantebidrag) 14 bostader 15 lokaler
annuitetslan rak amortering
helt o reducerat rb
|
7 282 000 ~|6.251 000 | 753 000 278 000 35(40) & [35(40) &
16 Fordjupad Wnedet tolalt, annuitetslan 17 darav for bostader (med réntebidrag) 5 n rantebidrag) 1§ Amorteringstid i ’
heltrb reduceral tb
: - - - - &
De! av Bneunderaget som skal tackas med undariggande kredit (Soltenidn) 22 Garanterad rinta forsta &ret 23 Tidskoelficlent vid beslutsdagan
20 totalt 21 darav 6 bostader {med rantebidrag)
heft b reduceral rb
17 582 000 15 089 000 1 820 000| ~_ 2,70 % 151
24 Avdrag (& kap. tomirittsavgald, lolalt 23 ddrav fGr bostader 26 Rantetillagg (ingdr i laneunderlaget) | 27 Rantetildgg berknat 1or
= g = 1 369 000 7 man

28 Godkand produktionskastnad 25 Kostnadstidpunkt

Jsgmiovelsepanwarde vid produktionskostnadsbeldning

31 tik {moltsvarande kostnadstidpunkt
ifah 29)

23 806 000 1) tik 1,11 19 263 000 151
32 Antal lagenheler 33 BRA p bostader, m? 34 BRA p, lokaler 35 dérav for barnstuger 36 fér skollokaler
22 2485 - = | =

37 Besiut om kommunal bostads!or-
medling galler. Se baksidan

38 | iAneunderiagel ingdende indexberoende del

39 Slutlig ansdkan inldmnas senast

22 950 000 910530
40 Lanlagarkategori P 4 Noma:m en{ 7§ 2 st lorordningen om handiagg ?(;
allmann bostadsratts- Brvalining m m av dostadsidn och rinfe
& 7 \
[ 1kommun Liandsting [;amstalrmf%relag X| férening | annan 1t Bt e e ot
Vid produktionskostnadsbeldning fasistand locdelmng av tolal léneundeclag : . ! _
2 Kdpeskilling for marken 3 Engingsavgift [ V. 44 Engangsavgiter for el, fdrrvarme 45 Prissatta reservationer
569 862 224 574 61 730 -

Diarav godkdnd for belaning 23 747 000.

\.HN--‘

)
)
)

senast 1 samband med ansdkan om slutligt

Att Ni lamnar in bevis om hur manga bostadsrdtter som tecknats.
Att Ni redovisar kopia pa avtal om produktlonsgarantl samt ansvarsutfdstelse avseende
vidsentliga fel och brister for en tid av minst 10 &r réknat frén dagen for slutbesikt
ning i enlighet med foreskrifterna i 19§ Nyb.léneférordningen for bost.

beslut.

EnﬁgtITyA&néﬁ f ~.
uli Peter 18]

Bostadsstyrolsan 5 000x7 B7.04 Sxumues Tavcxam as 77357 ALLF 1297 041

BI 624 NYB utg 5
Bilaga 2

Handldggare: Gunnel Sajdak.

Ang aviseringsavgift, administrationsavgift, rantetilagg, se baksidan. Utdver de forutsattningar som anges pa baksidan galler féljande

(1986:692),

tilldgg avseende rantemerkostnader fréan

4) Det forhallande att bostadsrattema BJ kunnat siljas kommer ej att godtagas som skal
3 tid
gi DElTlgnée tJ. tbe%alﬁ?ggn g?%ﬁnas.

VGV.



Bilaga 2b
BOSTADSRATTSFORENINGEN TOR

Berakning av slullig produldionshosinad

Konlraklssumma 23.236.138
Tomtkostha £69.862
Anshutningsavgift YA ingér i kontrakt
Rantelillagg ' 1.381.000
Yintertillagg 0
Extra spranning, urgrdvning elc 680.000
Index under byggnadstiden (E84) 302.600
Oforutselt, Gibval likviditelstiliskott £31.000
Shutlig produktionskosthad 26.660.000
Underiag {or berdkning av slullig belaning

Preliminint laneunderiag exkl rintetilidgg 23.747.000
Rintetilidgg 1.381.000
Index under byggnadstiden (k) 233.060
Yintertilidggg -0
Beriknat slutligt laneunderlag 25.361.000
HBerékning av siullig inansienng

fordeining av laneunderag totalt med fulit b med redus b iitan b
Preliminirt laneunderlag 25.114.000 21.551.000 2.601.000 952000
Stutligt laneunderlag 25.361.000 21.769.000 2.620.000  §71.000
Bottenlan med fullt rintebidrag 15.238.060
Bottenlén med reduceral rintebidrag 1.834.000
Bottenlan utan rantebidrag 680.000
Statligt 1an med fullt rantebidrag £.313.000
Statligt 13n med reducerat rantehidrag 760.000
Statligt I3n utan rinlebidrag 282.000
Tilldggsian

Summa.lan 25.107.000
Grundavgifier 1.753.000
SUMMA _ S 26.860.000



