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Dagordning foreningsstamma 2017-11-20
BRF TOr

a) Stammans 6ppnande

b) Val av ordférande vid stimman

c) Uppréattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar
d) Val av stammosekreterare

e) Val av justeringsman

f) Fraga om kallelse till stamman behdorigen skett

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning

h) Foredragning av revisorernas berattelse

1) Faststéallande av resultat- och balansrakningen

j) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

k) Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust
) Fraga om arvoden

m) Val av styrelseledamdter och suppleanter

n) Val av revisorer och suppleant

0) Ovriga anmalda arenden
Motion ang féreningens stadgar

Motion ang ansdkan om att bli en Riksbyggenférening
p) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for BRF Tor far hdrmed avge

F6 rva Itn i n gS b e ré tte IS e arsredovisning for rdakenskapsdret 2016-07-01

till 2017-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till zAndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningen registerades 1990-03-23. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1990-11-19 och
nuvarande stadgar registrerades 1990-03-15. Féreningen har sitt sate i Perstorp.

Avrets resultat &r 15 tkr béattre &n féregdende &r. Férandringen beror framst p& minskade rantekostnader.
Driftkostnader i foreningen ar oférandrade jamférda med tidigare ar. Rantekostnader har minskat p.g.a. omsatta
l&n.

Antagen budget féor kommande verksamhetsar ar faststalld s att foreningens ekonomi ar 1angsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret férandrats fran 365 % till 429 %

I resultatet ingar avskrivningar med 263 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 797 tkr.

Avskrivningar dr en bokforingsmaissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Tor i Perstorps kommun, med darpa uppférda 22 smahus. Byggnaderna ar uppforda
1990. Fastigheternas adress ar Midgérdsgatan 2-44 i Perstorp. Arets taxeringsvarde &r 15 649 000 kr.
Foregdende ars taxeringsvarde &ar 15 649 000 kr.

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Folksam.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.
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Fb Wa Itn i n gS b e rétte I Se Styrelsen for BRF Tor far harmed avge

arsredovisning for
rakenskapsaret 2016-07-01 till 2017-06-30

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5rok Summa

0 0 3 10 9 0 22

Antal hyresrétter:0 Antal lokaler:0 Antal garage:0 Antal P-platser:0
Total tomtatarea: 21106 m2

Total bostadsarea: 2488 m?

Riksbyggens kontor i Klippan har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Elhandel samt elenergi E-ON
Kabel-TV Canal Digital
Renhallning Narab
Teknisk status

Arets underhéll: Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 16 tkr och planerat underhall for 149
tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i augusti 2016 och visar pa ett underhallsbehov
pa& 2 610 000 kr for de narmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for féreningen ligger pa 261 000 kr
(104,90 kr/kvm). Avsattningen for verksamhetsaret har skett med 385 000 kr (154,74 kr/kvm).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhaill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Malningsarbete 2014 Malning av fonster och dorrar
Krypgrund 2014 Tillaggsplats + krypgrundavfuktare
Yttertak 2014 Takpannor

Garageportar 2015

Installationer 2015 Stolpbelysning

Huskropp utvandigt 2016 Malning

Avrets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Huskropp utvandigt 149

Planerat underhall

Planerat underhall Ar Kommentar

Drénering av sluttningshus 2018
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Styrelsen har under &ret haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Roland Jonsson Ordférande 2017

Linda Weibull Vice 2017
ordférande/sekreterare

Jan-Erik Westergren Ledamot 2017

Curt Ludvigsson Ledamot 2017

Christer Tingren Ledamot 2017

Styrelsesuppleanter Kommentar Mandat t.0.m ordinarie stimma

Lars Karlsson 2017

Peter Persson 2017

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Kommentar

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisorssuppleanter Kommentar

Ingen utsedd

Valberedning Kommentar

Ingen utsedd
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 34 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till O personer.

Arets avgende medlemmar uppgér till 0 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 34 personer.

Foreningen andrade arsavgiften senast 2014-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 570 kr/m2/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret inga Gverlatelser av bostadsritter skett.

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter placerade.
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Flerarsoversikt

400
.
300
o
200 -
— - "
— o
_— ——
100 ¢ __:._._______ o
-
o
2016 2015 2014 2013 2012
#- Driftkostnader, kr/m2* + Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2* B Rénta, kr/m2*
Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning* 1419 1419 1419 1410 1396
Resultat efter finansiella poster* 533 518 67 186 -177
Arets resultat 533 518 67 186 177
Resultat fore avskrivningar 796 782 272 283 -79
Resultat fore avskrivning men efter
avsattning till underhallsfonden 411 397 -97 -69 -879
Avsattning till underhallsfond kr/m2 155 155 148 141 322
Balansomslutning 16 607 16 347 15982 16 069 16 314
Soliditet %* 23 23 21 20 19
Likviditet % 429 365 265 228 197
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m?2 570 570 570 565 559
Driftkostnader, kr/m2* 170 152 194 236 379
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m2* 110 110 139 134 103
Rénta, kr/m2* 61 91 125 169 180
Underhallsfond, kr/m2 397 397 285 191 152
Lan, kr/m2 4874 4962 5022 5082 5143
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings-  Underhalls- Balanserat resultat  Arets resultat
avgifter fond fond
Belopp vid arets borjan 1753000 0 0 988 857 544215 518378
Extra reservering for underhall enl.
stdmmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 518378 518378
Reservering underhallsfond 385000 -385 000
lanspraktagande av underhallsfond -149 189 149 189
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overféring fran uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 533424
Vid arets slut 1753000 0 0 1224 668 826 782 533424
Resultatdisposition
Balanserat resultat 1062 592
Arets resultat 533 424
Arets fondavséttning enligt stadgama -385000
Arets ianspréktagande av underhalisfond 149 189
Summa 1360205
Att balansera i ny rakning 1360205

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintakter m.m.

Nettoomséttning Not2 1419298 1419 276
Ovriga rorelseintakter Not 3 55828 56 553
Summa rérelseintakter 1475126 1475 829
Rorelsekostnader

Driftkostnader Not 4 -423 066 -377 417
Ovriga externa kostnader Not5 -81491 -73373
Personalkostnader Not 6 -23976 -17 298
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 -263 446 -263 499
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -791978 -731587
RORELSERESULTAT 683 148 744 242
Einansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 1491 1427
Réntekostnader och liknande resultatposter Not9 -151 215 -227 291
Summa finansiella poster -149724 -225 864
Resultat efter finansiella poster 533424 518 378
Resultat fore skatt 533424 518 378
Arets resultat 533424 518 378
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 14643 119 14 848 283
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 3180 4240
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 171 664 228 886
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 817 963 15081 409
Summa anlaggningstillgangar 14 817 963 15081 409
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 120 120
Ovriga fordringar Not 13 69 441 21511
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter Not 14 11478 18 261
Summa kortfristiga fordringar 81039 39892
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1708293 1225262
Summa kassa och bank 1708293 1225262
Summa omsattningstillgangar 1789332 1265 153
SUMMA TILLGANGAR 16 607 295 16 346 562
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1753000 1753000
Fond for yttre underhall 1224 668 988 857
Summa bundet eget kapital 2977 668 2741 857
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 826 781 544215
Arets resultat 533424 518 378
Summa fritt eget kapital 1360205 1062592
Summa eget kapital 4337874 3804449
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 11 851 867 12195 117
Summa langfristiga skulder 11 851 867 12195 117
Kortfristiga skulder

Leverantérskulder Not 17 513 24 800
Ovriga skulder Not 18 120 1620
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 276 000 150 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 140922 170 576
Summa kortfristiga skulder 417 555 346996
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 607 295 16 346 562
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Noter

Not 1 Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allm#nna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret
redovisas som intdkter. Ranta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer
att f4 de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett
tillforlitligt satt.

Tillgangar och skulder har viarderats till anskaffningsviarde om inte annat anges. Fordringar har efter individuell
vardering upptagits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 100

Tillkommande utgifter Linjar 30

Inventarier Linjar 5

Markvardet ar inte foremal for avskrivningar

Not 2 Nettoomséttning

2016 2015
Arsavgifter, bostader 1419 298 1419 276
Summa Nettoomséttning 1419298 1419 276
Not 3 Owriga rorelseintakter

2016 2015
IT-avgifter 54912 54912
Fakturerade kostnader 0 800
Rorelsens sidointakter & korrigeringar -22 0
Atervunna fordringar 558 751
Ovriga rorelseintéikter 380 90
Summa Ovriga rorelseintakter 55 828 56 553
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Not 4 Driftkostnader

2016 2015
Underhall -149 189 -104 488
Reparationer -15586 -26 090
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -117 367 -117 367
Forsakringspremier -21701 -19963
Kabel- och digital-TV -32152 -32152
Obligatoriska besiktningar -9031 -3 659
Forbrukningsinventarier och programvara" -1888 -914
Fordons- och maskinkostnader -1522 -127
Fastighetsel -17949 -16 623
Sophantering och atervinning -56 681 -56 035
Summa Driftkostnader -423 066 -377 417
Not 5 Ovriga extema kostnader

2016 2015
Forvaltningsarvode administration -51962 -45 466
Lokalkostnader -375 -1050
IT-kostnader -5228 -5763
Arvode, yrkesrevisorer -10375 -8248
Ovriga forséljningskostnader -6 725 -7028
Kreditupplysningar 0 -225
Kontorsmateriel -2 837 -2 820
Telefon och porto -1390 -1323
Bankkostnader -455 0
Ovriga externa kostnader -2144 -1450
Summa Ovriga externa kostnader -81491 -73373
Not 6 Personalkostnader

2016 2015
Styrelsearvoden -20 000 -15000
Ovriga kostnadsersattningar -474 0
Summa Personalkostnader -20 474 -15000
Sociala kostnader -3502 -2298

-23 976 -17 298

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstiligangar

2016 2015
Avskrivning Byggnader -187 708 -187 761
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -17 456
Avskrivning Standardférbéattringar -17 456 0
Avskrivning Maskiner och inventarier -1060 -1060
Avskrivning Installationer -57222 -57222
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -263 446 -263 499

anlaggningstillgangar

14| ARSREDOVISNING BRF Tor Org.nr: 716406-3898



Not 8 Owriga rénteintakter och liknande poster

2016 2015
Rénteintakter fran likviditetsplacering 1058 894
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 330 350
Ovriga ranteintakter 103 183
Summa Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1491 1427
Not 9 Rantekostnader och liknande poster

2016 2015
Réntekostnader for fastighetslan -34925 0
Réntekostnader till kreditinstitut -116 240 -227291
Ovriga finansiella kostnader -50 0
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -151 215 -227 291
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Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden 2016 2015
Vid arets borjan

Byggnader 23 651 206 23 651 206
Mark 569 862 569 862
Tillkommande utgifter 523 688 523 688
Summa 24744 756 24744756
Arets anskaffningar

Avyttringar och utrangeringar

Summa anskaffningsvéarden 24744756 24744 756
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Byggnader -9 756 825 -9 569 064
Tillkommande utgifter -139 648 -122 192
Summa - 9896473 - 9691256
Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader -187 708 -187 761
Arets avskrivning tillkommande utgifter -17 456 -17 456
Summa - 205164 - 205217
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -10101637 - 9896473
Ackumulerade upp- och nedskrivningar

Ackumulerade upp- och nedskrivningar

Restvarde enligt plan vid arets slut 14643 119 14 848 283
Varav

Byggnader 13706 673 13894 381
Mark 569 862 569 862
Tillkommande utgifter 366 584 384 040
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden 2016 2015
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier 5300 5300
Installationer 286 108 286 108
Summa 291408 291408
Arets anskaffningar

Utrangeringar

Summa anskaffningsvarden 291408 291408
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Maskiner och inventarier -1060

Installationer -57222

Summa - 58282 0
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar

Arets avskrivningar

Maskiner och inventarier -1060 -1060
Installationer -57222 -57222
Summa - 58282 - 58282
Ackumulerade avskrivningar

Maskiner och inventarier -2120 -1060
Installationer -114 444 -57 222
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 116564 - 58282
Restvarde enligt plan vid arets slut 174 844 233126
Varav

Maskiner och inventarier 3180 4240
Installationer 171 664 228 886
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Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2016 2015
Avgifts- och hyresfordringar 120 120
Osakra hyres- och kundfordringar 24759 24759
Nedskrivning av kundfordringar -24 759 -24 759
Summa Kund-, avgifts- och hyresfordringar 120 120
Not 13 Gvriga fordringar
2016 2015
Skattefordringar 48 787 18230
Skattekonto 20654 3281
Summa Ovriga fordringar 69 441 21511
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2016 2015
Forutbetalda forsakringspremier 11478 10223
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 8038
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11478 18 261
Not 15 Kassa och bank
2016 2015
Handkassa 2000 2000
Bankmedel 901 058 400000
Transaktionskonto 805235 0
Férvaltningskonto i Swedbank 0 823262
Summa Kassa och bank 1708293 1225262
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2016 2015
Inteckningslan 12 127 867 12345117
Nasta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -276 000 -150 000
Langfristig skuld vid arets slut 11 851 867 12 195 117
Langivare Rénta Bundet till Ing.skuld  Nyalan/ Omsatta Arets amorteringar Utgaende skuld
Ian
SWEDBANK 2026-12-30 0,00 1020 177,00 29 810,00 990 367,00
SWEDBANK 1,15% 2019-11-25 0,00 6000 000,00 60 000,00 5940 000,00
SWEDBANK 0,98% 2018-11-09 0,00 5250 000,00 52 500,00 5197 500,00
Summa 0,00 12270 177,00 142310,00 12127867,00

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 276 000,00, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den
langfristiga skulden forfaller 1 104 000,00 till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld 10 747 867,00 forfaller till

betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Leverantdrskulder

2016 2015
Leverantdrskulder 513 0
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 0 24800
Summa Leverantdrskulder 513 24 800
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Not 18 Ovriga skulder

2016 2015
Avrakning hyror och avgifter 120 1620
Summa Ovriga skulder 120 1620
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2016 2015
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 276 000 150 000
Summa Ovriga skulder till kreditinstitut 276 000 150 000
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2016 2015
Upplupna sociala avgifter 3200 2400
Upplupna rantekostnader 994 30267
Upplupna styrelsearvoden 20000 15000
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 116728 122909
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 140922 170 576
Stéllda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 25714000 25714000
Eventualforpliktelser
Inga dvriga ansvarsforbindelser 0 0
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Tor

Org nr 716406-3898

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsforening
Tor for rakenskapsaret 2016-07-01 — 2017-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och f6r den interna
kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig for att upprétta en arsre-
dovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig
sékerhet att rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis
om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer
vilka &tgdrder som ska utféras, bland annat genom att bedoma riskerna
for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta fo6r hur féreningen upp-
rattar &rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som ar &ndamélsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i fore-
ningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvér-
dering av den Gvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &nda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2017 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsbe-
rittelsen &r forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till
disposition betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens
forvaltning for Riksbyggens Bostadsrittsforening Tor for rakenskapsaret
2016-07-01 — 2017-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansva-
ret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisions-
sed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revis-
ion av &rsredovisningen granskat vdsentliga beslut, &tgarder och forhal-
landen i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon sty-
relseledamot p& annat sdtt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsen-
liga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Helsingborg 2017-09-15

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

b LA

Per Ranstam
Auktoriserad revisor






Motion / (Proposition) till brf Tors foreningsstimma hosten 2017
Motion / (Proposition) angiaende ansékan att bli en Riksbyggenforening

Bakgrund:.Som de flesta bostadsréttshavarna i var forening vet, s& 4r vi inte ndgon
Riksbyggenforening. Knytningen vi har till Riksbyggen &r att vi kdper tjansten "Ekonomisk
Forvaltning”. I denna tjdnst ingar bokféring, bokslut, budget, fakturahantering, lanhantering,

hyresavier m.m.

Problem: Det har under aren visat sig att det kan vara svart att 4 bostadsréttshavare att stélla
upp och jobba i styrelsen. Det lagstadgade minsta antalet styrelseledaméter som Zr tillatet &r 3
stycken. Kan man inte f& ihop 3 personer att ingé i en styrelse, maste foreningen likvideras.
Genom att vara en Riksbyggenforening sé krivs det bara att man kan engagera 2 stycken fran
féreningen. Riksbyggen tillsétter ndmligen 1 ledamot. Ledamoten fran Riksbyggen kan dock
inte ha funktionen som ordf6rande for féreningen. Var forening har idag maximalt (enligt
stadgarna) antal, nimligen 5 ledam&ter, men det kan fort &ndras om ledaméter hoppar av.

Var forening har idag stadgar som skrevs 1990 da féreningen bildades. Dessa stadgar
innehaller en del information som inte &r relevant langre. Dessutom kan det saknas relevant
information som myndigheter lagt till i bostadsréttslagen sen 1990. Genom att anta
Riksbyggens stadgar sa far man dessutom detaljerad information vad som en del paragrafer
innebér. Detta giéller framst de paragrafer som handlar om vem som ansvarar for underhéllet
av foreningens fastigheter. Paragraferna i stadgarna &r genomlysta av Riksbyggens juridiska
expertis och dessa kan man anlita vid tvister som kan uppsta.

Fordelar: Férutom ovan uppréknade fordelar kan ndmnas:

K&p av andelar i Riksbyggen och utdelning pé dessa. De senaste aren har utdelningen legat pé
9-10% av andelsvérdet. Rabatterade utbildningar for styrelsen. Paverkan via
intresseféreningen. Rabatt pa kopta tjanster. Mojlighet att paverka genom att dga andelar i
Riksbyggen.

Vad krivs for att bli en Riksbyggenforening?

Det krévs att man blir medlem i Riksbyggens Intressefoérening (arsavgift 65 kronor per hushall
d.v.s. 1,430 kr for var forening) och att man kdper minst 1 andel i Riksbyggen som ju é&r ett
kooperativt foretag. Andelspriset dr 500 kronor. Dessutom krévs att denna motion /
(proposition) antas pa 2 foreningsstdmmor.

Forslag: Enligt styrelseprotokoll 2016-2017:005 § 51 foreslar styrelsen att foreningsstimman
beslutar att ans6ka om att {4 bli en Riksbyggenftrening.

Perstorp den 31 augusti 2017

— wuy

MVKZ&Q, / T /L//z/%c .

A styrelsens vignar
Roland Jonsson
Ordforande i styrelsen




Motion till bostadsrittsforeningen Tors foreningsstimma hosten 2017

Motion angaende foreningens stadgar

Bakgrund: Till stimman 2009 inldmnades en motion angéende Gversyn av stadgarna.
Motionen inldimnades av hus nummer 34 och i motionen foreslogs att stadgarna skulle ses
dver och moderniseras samt att en stadgegrupp for detta &andamal skulle utses. Motionen

bif6lls och en stadgegrupp tillsattes.

Problem: Stadgegruppen har inte ldmnat ndgon rapport till styrelsen och &r formodligen
upplost eftersom sammankallande till gruppen har flyttat fran foreningen for drygt 3 ar sen.
Stadgarna 4r omoderna och mycket av det som stér i stadgarna hanfor sig till nér
bostadsrittsforeningen var ny. Nagon detaljerad anvisning till hur stadgarna ska tolkas finns
inte, vilket gor det svarare for styrelsen att fatta beslut. Det senare géller frimst vem som
svarar for underhéllet.

Riksbyggen har stadgar (Riksbyggens normalstadgar) som géller for foreningar som tillhor
Riksbyggen . Till dessa stadgar har av jurister framtagits detaljerade anvisningar hur

stadgarna ska tolkas, speciellt gédllande for bostadsréttshavarens underhéllsskyldighet (med
beaktande av regler i bostadsrittslagen).

Forslag: Jag foreslar darfor att foreningsstimman beslutar att man ska byta stadgar och
anvinda sig av Riksbyggens normalstadgar. Till dessa stadgar skall bifogas ett dokument som

anger de saker som &r speciella for véar forening och de saker som inte berdr vér forening.

Perstorp den 31 augusti 2017

/ '/ Z 2’{’( / //7/'4, A

Roland Jonsson

Midgéardsgatan 2

284 38 Perstorp



Arsredovisningen ¢ir upprdttad av

B R F TO r styrelsen for BRF Tor i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lngivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byg gen
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http://www.riksbyggen.se/

Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans 4dger bostadsrittsforeningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &dgare till en bostadsratt dger du riatten att
bo ildgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan
du péverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa drsavgiften s att den técker foreningens
kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas genom din réatt som medlem att limna motioner till
stimman. Alla motioner som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i
fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegransadtid. Man har ocksé vardplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas,
arvas eller 6verlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemférsakring
som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrittstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsriattshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativ
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsigare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi
ar ett service foretag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa
gemensamma upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som
ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamheten ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade
enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet ar utfardade av et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att
det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora
vara dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsriatten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &ar
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar
och den arliga avskrivningskostnaden blir d mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under
en betydligt 1angre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriakningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
maénadsvis av féreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon
form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen
paverkar foreningens resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden
far utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1dngsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp
som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare
fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens
innehéll regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att
foreningen har en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad férsékringen géller och
vid premietidens slut ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En
vanlig upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma r anviander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa roérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen
ar, d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lén.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sdkerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdaknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften ir féreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings
ranteintéakter ar skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster
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samt i forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet
takbelopp per lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall
som €j finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som
foreningen behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens
arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviantas endast om en eller flera andra hiandelser ocksé intraffar,
b) det ar osidkert om dessa framtida handelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats
som skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriavas for att reglera atagandet, eller
b) en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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