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1
H . Styrelsen for BRF TOR far harmed avge
FONaJtnmgS' arsredovisning for rakenskapsaret

berittelse 2015-07-01 - 2016-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven akta
bostadsréattsférening.

Foreningen &ger fastigheten Tor i Perstorps kommun med darpa uppforda 22 smahus. Byggnaderna ar uppforda
1990. Fastighetens adress ar Midgardsgatan 2-44 i Perstorp.

Lagenhetsfordelning:

3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
3 10 6 3
Total tomtarea: 21106 m2
Total bostadsarea: 2 488 m?
Arets taxeringsvarde 15 649 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 15 649 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Folksam.
Hemforséakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i Klippan har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande vasentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
E-ON Elhandel samt elenergi
Canal Digital Kabel-TV

Narab Renhallning
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Efter den senaste stdmman 2015-11-23 och darefter féljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen och
ovriga funktionarer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Uppgift Utsedd av arsstamman
Roland Jénsson Ordftrande Stdmman 2016
Linda Weibull Vice ordférande/sekreterare Stdmman 2016
Jan-Erik Westergren Ledamot Stdmman 2016
Curt Ludvigsson Ledamot Stdmman 2016
Lars Karlsson Ledamot Stdmman 2016
Styrelsesuppleanter
Christer Tingren Stdmman 2016
Peter Persson Stdmman 2016

Styrelsens ledamoter och suppleanter valjs endast ett verksamhetsar i séander.
Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB Stdmman
Huvudansvarig Madeleine Heby Auktoriserad revisor

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen andrade arsavgiften senast 2014-01-01 da den héjdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Avrsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 571 kr/m2/r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 26 tkr och planerat underhall for 104 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall".

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2015 och visar pa ett underhallsbehov pa

2 145000 kr for de narmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa
214 500 kr (86,21 kr/m2). Avsittning for verksamhetséret har skett med 385 000 kr (154,74 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar Kommentar

Malningsarbete 2014 Malning av fonster och dorrar
Krypgrund 2014 Tillaggsplats + krypgrundavfuktare
Yttertak 2014 Takpannor

Garageportar 2015

Installationer 2015

Arets utférda underhall Belopp tkr

Installationer 52 Stolpbelysning

Huskropp utvandigt 52 Malning

Planerat underhall Ar Kommentar

Installationer av avfuktningsanlaggar 2017

Drénering av sluttningshus 2017

Styrelsen beraknar att ovan underhallsatgérder i sin helhet ska tickas av fonderade medel.
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Arets resultat 4r 452 tkr battre &n foregéende ar. Forandringen beror framst pd dkade intéakter, minskade
driftkostnader samt minskade évriga externa kostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med foregaende ar beroende pé minskade kostnader for
reparationer och underhall. Rantekostnaderna har minskat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststalld sé att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 265% till 365%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 263 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 782 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsmassig vardeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.

Fran och med rakenskapsaret 2014 galler ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Forandringen innebar att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har foérandrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran aldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 33 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 1 personer.

Avrets avgaende medlemmar uppgér till O personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 34 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 4).

Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapsarets utgang var samtliga
bostadsréatter placerade.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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2012 2013 2014 2015 2016
= = Rinta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?
Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning* 1419 1419 1410 1396 1398
Resultat efter finansiella poster 518 67 186 - 177 - 79
Avrets resultat 518 67 186 - 177 - 79
Resultat exklusive avskrivningar 782 272 283 - 79 19
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsattning till underhéllsfonden 397 - 97 - 69 - 879 - 525
Auvsittning till underhallsfond kr/m?2 155 148 141 322 219
Balansomslutning 16 347 15 982 16 069 16 314 16 561
Soliditet 23% 21% 20% 19% 19%
Likviditet 365% 265% 228% 197% 250%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?2 570 570 565 559 559
Driftkostnader, kr/m?2 152 194 236 379 349
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m2 110 139 134 103 130
Raénta, kr/m?2 91 125 169 180 185
Underhallsfond, kr/m2 397 285 191 152 106
Lan, kr/m2 4962 5022 5082 5143 5188

*Nettoomsattningen har justerats sa att dven el-, varme- & vattenavgifter ingér i berakningen.

Arsavgiftsniva for bostader kr/m2 har bostadsarea for bostadsratter som berakningsgrund likasa driftkostnad kr/m2,
ranta kr/mz2, underhallsfond kr/m2 samt lan kr/m2 har samtliga bostadsareor som berakningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 824 727
Avrets resultat fore fondférandring 518 378
Avrets fondavséttning enligt stadgarna -385 000
Avrets ianspréktagande av underhéallsfond 104 488
Summa dverskott 1062 592

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:
Extra avsattning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rékning 1062 592

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-07-01 2014-07-01
Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
Rorelseintéakter m.m.
Avrsavgifter och hyresintakter 1 1419 276 1419 300
Ovriga rorelseintakter 2 56 553 6 066
Summa rorelseintakter, m.m. 1475 829 1425 367
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 - 377417 - 482 593
Ovriga externa kostnader 4 - 73373 - 346 621
Personalkostnader 5 -17 298 - 18 362
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéangar 6 - 263 499 - 205217
Summa rorelsekostnader - 731 587 -1 052 793
Rorelseresultat 744 242 372574
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 1427 5 286
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 - 227 291 - 311 264
Summa finansiella poster - 225 864 - 305978
Resultat efter finansiella poster 518 378 66 596
Arets resultat 518 378 66 596
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 14 848 283 15 053 500
Inventarier, verktyg och installationer 10 233 126 —
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 081 409 15 053 500
Summa anlaggningstillgangar 15 081 409 15 053 500
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 120 120
Ovriga fordringar 11 21511 21328
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 18 261 18 382
Summa kortfristiga fordringar 39 892 39 830
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 — 650 000
Summa kortfristiga placeringar - 650 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 1225 262 238 423
Summa kassa och bank 1225 262 238 423
Summa omséttningstillgangar 1265 153 928 253
SUMMA TILLGANGAR 16 346 562 15981 753
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1753 000 1753 000
Underhallsfond 988 857 708 345
Summa bundet eget kapital 2741 857 2 461 345
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 544 215 758 131
Arets resultat 518 378 66 596
Summa fritt eget kapital 1062 592 824 727
Summa eget kapital 3804 449 3286 072
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 12195117 12 345 117
Summa langfristiga skulder 12195 117 12 345 117
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 150 000 150 000
Leverantdrskulder 24 800 21085
Ovriga skulder 1620 1440
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 170 576 178 039
Summa kortfristiga skulder 346 996 350 564
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 346 562 15981 753
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sékerheter

Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stallts fér egna

skulder och avséttningar

Uttagna fastighetsinteckningar 25714 000 25 714 000
Summa stéllda sékerheter 25714 000 25 714 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppagifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillampats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsfor-
enings ranteintakter ar skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten.
Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut
till 7 802 460 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1268 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat varde for fastigheten

e 7412 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat varde for fastigheten

e Beloppen géller inkomstaret 2016

o Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

o  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvardet pa lokalerna.

BRF TOR 716406-3898

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns
som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstaimma.

Avrets underhallskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

| férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgangarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 1990-2014 100 2014
Byggnader Linjar 2015-2090 100 2090
Standardforbattringar Linjar 30 2037
Inventarier Linjar 5 2020
Markvardet ar inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-06-30 2015-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyresintékter
Avrsavgifter, bostader 1419 276 1 419 300
1419276 1419 300
Not 2 Ovriga rorelseintakter
IT-avgifter 54 912 -
Rorelsens sidointakter & korrigeringar - - 24
Atervunna fordringar 751 4 470
Inkassointakter 800 1620
Ovriga rorelseintakter 90 -
56 553 6 066
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 26 090 84 232
Underhall 104 488 135 626
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 117 367 117 368
Forsakringspremier 19 963 17 877
Kabel- och digital-TV 32152 32152
Obligatoriska besiktningar 3659 17 399
Forbrukningsmateriel 914 7380
Fordons- och maskinkostnader 127 128
El 16 623 15487
Sophantering och atervinning 56 035 54 944
377 417 482 593
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2016-06-30 2015-06-30
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 45 466 44 274
Lokalkostnader 1050 700
IT-kostnader 5763 280 028
Juridiska kostnader 225 2175
Arvode, yrkesrevisorer 8 248 7875
Maéteskostnader 7028 6 045
Kontorsmateriel 2820 2270
Telefon och porto 1323 2472
Bankkostnader - 280
Ovriga externa kostnader 1450 502
73373 346 621
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 15 000 19 000
Ovriga ersittningar till fértroendevalda — 204
Summa 15 000 19 204
Sociala kostnader 2298 - 842
17 298 18 362
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 187 761 187 761
Om- och tillbyggnader 17 456 17 456
Ovriga avskrivningar 57 222 -
Inventarier och verktyg 1060 —
263 499 205 217
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter fran forvaltningskonto i Swedbank - 61
Rénteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 894 4111
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 350 933
Ovriga ranteintakter 183 181
1427 5 286
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader for fastighetslan 227 291 311214
Ovriga finansiella kostnader — 50
227 291 311 264
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2016-06-30 2015-06-30
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 23 651 206 23 651 206
Mark 569 862 569 862
Standardférbattringar 523 688 523 688
Summa anskaffningsvarden 24 744 756 24 744 756
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -9 569 064 -9 381 303
Standardforbattringar -122 192 - 104 736
-9 691 256 -9 486 039
Avrets avskrivning byggnader -187 761 -187 761
Avrets avskrivning standardforbattringar - 17 456 - 17 456
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 896 473 -9 691 256
Restvéarde enligt plan vid arets slut 14 848 283 15 053 500
Varav
Byggnader 13 894 381 14 082 142
Mark 569 862 569 862
Standardforbattringar 384 040 401 496
Taxeringsvarden
bostéder 15 649 000 15 649 000
Totalt taxeringsvérde 15 649 000 15 649 000
varav byggnader 12 173 000 12 173 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Avrets anskaffningar
Maskiner och inventarier (grasklippare) 5300 -
Installationer 286 108 —
Summa anskaffningsvéarden 291 408 -
Avrets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 1060 -
Installationer - 57 222 —
- 58 282 -
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 58 282 -
Restvarde enligt plan vid rets slut 233126 -
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2016-06-30 2015-06-30
Not 11 Ovriga fordringar
Skattefordringar 18 230 18 230
Skattekonto 3281 3098
21511 21 328
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintékter - 187
Forutbetalda forsakringspremier 10 223 9740
Forutbetald kabel-tv-avgift 8 038 8038
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning - 417
18 261 18 382
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 650 000
- 650 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 2000 2000
Bankmedel 400 000 -
Forvaltningskonto i Swedbank 823 262 236 423
1225 262 238 423
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 1753 000 708 345 758 131 66 596
Disposition enl.
arsstimmobeslut 66 596 - 66 596
Reservering underhallsfond 385 000 - 385 000
lanspréktagande av
underhallsfond - 104 488 104 488
Avrets resultat 518 378
Vid arets slut 1753 000 988 857 544 215 518 378

Enligt resultatrakningen uppgar arets resultat till 518 378 kr. | en Bostadsrattsférening vill man ibland &ven mata
resultatet efter fondférandringar. Resultatet efter fondforandringar kan sigas visa resultatet exklusive arets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondférandringar ar utjamnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underh&liskostnaderna. Arets resultat efter fondférandringar uppgar till 237 865 kr.
Berakningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.

BRF TOR 716406-3898
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2016-06-30 2015-06-30

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 12345117 12 495117
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 150 000 - 150 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 12195117 12 345117
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,40% 12 495 117 150 000 12345117

12 495 117 150 000 12 345 117

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 150 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem é&ren &r ca 150 000 kr atligen.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna sociala avgifter 2400 2 000
Upplupna rantekostnader 30267 42 880
Upplupna elkostnader - 604
Upplupna styrelsearvoden 15000 15 000
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 122 909 117 555

170 576 178 039
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Vér revisionsberittelse har limnats
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Madeleine Heby |
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforening Tor

org.nr 716406-3898

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforening Tor for rakenskapséret 2015-07-01 — 2016-06-

30.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sdkerhet att rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for
att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som &r andamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvdrdering av
andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvédrdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansriakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2015-07-01 — 2016-
06-30.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst, och det ar styrelsen som har ansvaret
for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sédkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst och om forvaltningen pa
grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst har vi granskat om
forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Helsingborg den 30 augusti 2016

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Madeleine Heby
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlaggnings-
tillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ar fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan l&mplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrdrelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsrattshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsrétters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréattshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsatts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstalld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara éterbetalning
efter att alla andra fordringséagare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan saga att foreningen har en fordran pa
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen galler och vid
premietidens slut ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intakter som foéreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men annu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
&ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom férhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna ar storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. | regel sker betalningen I6pande
aver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna ar storre an intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintakter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd féreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor féreningen rantekanslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebar att om en férening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet ar 25 % och uppat.

Stéallda sékerheter

Auvser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sakerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvandas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av
foéreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkaélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrakning, balansrékning och
revisionsberattelse.
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BRF TOR Arsredovisningen ar upprattad av
styrelsen for BRF TOR i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen ar en handling som ger

bostads-rattsforeningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt langivare och kopare

med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mojligheter att bedéma féreningens

forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara darfor alltid

fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

P‘ Riksbyggen


http://www.riksbyggen.se/
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