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Styrelsen for Brf Rickomberga Ang, med site i Uppsala, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsdret 2016. Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ér att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 september 2016.

Foreningens byggnad
Féreningen forvirvade fastigheten Rickomberga 21:4 i Uppsala kommun den 2 juni 2005.

Foreningens fastighet bestér av fyra flerbostadshus i fem véningar med totalt 76 bostadsritter. Den totala
boytan &r 6 624 kvm. Foreningen disponerar 90 parkeringsplatser, varav 46 ir belégna i garage.

Ligenhetsfordelning:

12 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kok
24 st 3 rum och kék
24 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kék
Fastighetsforsikring

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanldggningar
Fastigheten delar gemensamhetsanldggning Rickomberga GA:3 avseende vatten och avlopp samt

avloppspumpstation med 6vriga fastigheter i samfalligheten.

Foreningens del av kostnaden for vattenforbrukning berdknas genom avldsning av undervattenmétare
placerad i undercentral i hus 4 respektive hus 6 och erldggs mot sarskild faktura till Rickomberga
samfillighetsforening.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erldggs med 608 kr/ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 124 000 000 kr, varav byggnadsviérdet ar 87 000 000 kr och markvirde 37 000 000

kr. Virdear dr 2006.
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB.

Teknisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk med Uppsala Fastighetstjinst AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

17/5 2005.

Antalet anstillda
Under 4ret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka féreningens 16pande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 626 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med minst 25 kr/m2 ligenhetsyta per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2016-04-20 haft foljande sammansittning:
Ledamoter Peter Propst
Ake Bjork
Wivi-Ann Vaz
Roland Andersson
Bengt Dahlberg
Suppleant Heidi Gjortz
Rolf Hellman

Hékan Johansson

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollfdrda sammantriden inkl drsstimma.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Gjensidige.

Revisor Suppleant
Lina Jernebring PWC
PWC

Valberedning

Maud Lindh Sammankallande

John Shannong
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har haft nio styrelsemoten samt en ordinarie och en extra arsstimma. Extrastimman har hallits
med anledning av att féreningens stadgar har setts 6ver och uppdaterats.

Foreningens informationsskrift Angsbladet har utkommit med fyra nummer under aret.

Frédn styrelsen har en representant l16pande deltagit pd Rickomberga samféllighetsforenings styrelsemdten
som representant for foreningen.

11 st lagenhetsoverlételser har skett under aret.

Nytt avtal har tecknats med Comhem géllande forménligt foreningsavtal innehallande TV, bredband och
telefoni.

Ommalning har skett av vira garage, forrdd och plank mot Luthagsleden.

Ny och ljusstarkare armatur har installerats pa garage och forrad for att bdde ge bittre och energisnlare
ljus.

Styrelsen har limnat skrivelser till landstingets kollektivtrafikndmnd och protesterat mot den foreslagna
indragningen av busslinje 22,

Féreningen har bytt tillbaka till den ursprungliga typen av dorrstiingare, d& entréddrrarna ofta har limnats
Oppna.

Mindre 6ppningar till postfacken har installerats for att minska risken att obehériga kan plocka it sig
post genom postfacksdppningen.

Kompressordriven cykelpump har installerats i forrddshuset vid hus 6.
Under 4ret har dven nya och storre blomkrukor placerats bredvid entréerna i varje hus.
Trapporna upp till grillplatsen har fyllts p& och forstarkts med specialgrus.

Ar 2016 I6per 10-arsgarantin ut och styrelsen har dérfor genomfort en noggrann fastighetsbesiktning for
att f4 JM att reparera det som ligger inom denna garanti. Styrelsen och JM har gjort en éverenskommelse
om vad JM ska 4ta sig att reparera och dtgirda. Arbetet med detta kommer att fortlépa under 2017.

Foreningen har genomfort 2 st trivseldagar under &ret.

Omsittning av ett av vara ln har gjorts samtidigt som foreningen genomfort en extra amortering pa 1,5
MSEK.

Flytt av lekstugan frén grillplatsen till grasmattan bredvid flaggstdngen genomfordes 2015 for att skapa
ndrhet till lekplatsen. Vi kan konstatera att resultatet av denna flytt pa ett positivt sétt har 6kat nyttjandet
av lekstugan jaimfort med tidigare.

Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 4 555 4 558 4 388 4 566 4 567
Resultat efter finansiella poster -818 -536 -1368 192 -57
Soliditet (%) 62 61 61 61 61
Fastighetens belaningsgrad % 38 38 38 38 38
Arsavgifter/kvm 626 626 626 626 626
Drift & underhall per kvin 382 302 327 286 281
Réntekostnad per kvm 165 207 281 321 354
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Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetens belaningsgrad

Fastighetslinet dividerat med balansomslutningen.

Foriandring av eget kapital
Inbetalda

insatser
Belopp vid arets
ingdng 47 980 000
Disposition av
foregdende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 47980 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Uppskriv-

ningsfond

54 276 000

54 276 000

Reserv-

fond

1 490 400

165 600

1 656 000

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning Sverfores

Balanserat

resultat

863 079

-701 698

161 381

161 381
-818 481
-657 100

166 000
-823 100
-657 100

Arets

resultat

-536 098

536 098
-818 481

-818 481

4(13)

Totalt

104 073 381

0
-818 481

103 254 900

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Riérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(2N I - VA

»

2016-01-01
-2016-12-31

4554714
1
4 554 715

-2 533 037
-195 955
-96 913
-1479 072
-4 304 977

249 738

26612

-1094 831

-1 068 219

-818 481

-818 481
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2015-01-01
-2015-12-31

4 557 580
27 601
4 585 181

-2 003 554
-185 605
-90 543
-1479 072
-3 758 774

826 407
9618
-1372 123
-1 362 505

-536 098

=536 098
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstiligangar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgéngar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7

10

2016-12-31

165 902 514
165 902 514

87400
87 400
165 989 914

5207
518 862
185430
709 499

642 901
642 901
1352 400

167 342 314

6(13)

2015-12-31

167 381 586
167 381 586

87 400
87 400
167 468 986

0
1396271
165 538
1561 809

1123017
1123 017
2 684 826

170 153 812
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

2016-12-31

102 256 000
1 656 000
103 912 000

161 381
-818 481
-657 100

103 254 900

62 709 153
62 709 153

471912
146 726
95380
664 243
1378 261

167 342 314

7(13)

2015-12-31

102 256 000
1 490 400
103 746 400

863 079
-536 098
326 981
104 073 381

65 047 352
65 047 352

37 284
249 195
93176
653 424
1033 079

170 153 812
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantérsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid 4rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2016-01-01
-2016-12-31

-818 481
1479 072
2101

662 692

-5 207
-19 892
-102 469
445 447
980 571

-2338 199

-2 338199

-1 357 628

2518936
1161 308

8(13)

2015-01-01
-2015-12-31

-536 098
1479072
891

943 865

0

12 977
37628
-133 407
861 063

-155 599
-155 599

705 464

1813473
2518937

S
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

9(13)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgdngar
Anldggningstillgangar

Byggnaden skrivs from 2014 av enligt en rak 100-4rig avskrivningsplan.

Tidigare har foreningen anviént en progressiv avskrivningsplan.

Avskrivningstider:
Byggnad 100 &r
Fastighetsforbéttring 30 ar
Markanlédggning 10 ar

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
P-plats och garage
Hyresbortfall

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Sndrdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Gemensambhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avtallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-tv

Bredband

2016
4148 112
415419
-8 817
4554 714

2016

347 691
49 238
136 306
12 336
9757

8 407
62 401
5669
30610
107 627
7 085

1 057
506 851
94 063
717 019
140 752
76 822
84 878
81387
24510

2015
4148 112
413 359
-3 891

4 557 580

2015

351256
22415
133 205
12 336
8 109
29277
62 259
56 250
19 453
106 048
0

482
26116
91 821
675 812
139421
104 311
71 892
64 896
0

A
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Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselatgérder

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhallsplan

Gavor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Markanliggning och fastighetsforbittring

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

3856
3357
11273

10 085
2533 037

2016

48 184
4304
2960
4750
3126

28 000

82513
2720
4751
7712
1200
5734

195 954

2016

80 549

16 364
96 913

2016

242 840
242 840

-127 189
-19 660
-146 849

95 991

10 (13)

0

26 707

1 487

0

2003 553

2015

46 968
3834
4 906
3564
7550

28 750

81278
2405

0

0

900
5450
185 605

2015
77 701

12 842
90 543

2015

242 840
242 840

-107 529
-19 660
-127 189

115 651
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Not 7 Byggnader och mark

2016
Ingdende anskaffningsvirden 138 300 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 138 300 000
Ingéende avskrivningar -4 034 065
Arets avskrivningar -1459412
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5493 477
Redovisat virde mark 33 000 000
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 33 000 000
Utgdende redovisat virde 165 806 523
Taxeringsvirden byggnader &7 000 000
Taxeringsvdrden mark 37 000 000
124 000 000

Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav
2016-12-31
Aktier i Fastum UBC Forvaltning AB; 556730-0883 87 400
87 400

Vid foreningsstimmor i UBC Ekonomisk férening ar 2012 beslutade medlemmarna att avveckla den
ekonomiska foreningen och dela ut tillgangarna (aktier i UBC AB) till samtliga medlemmar, i enlighet

med stadgarna. Brf Rickomberga Ang tilldelades den 29 januari 2013 46 aktier.

Vid vérderingen asattes aktierna ett indikativt och teoretiskt viirde om 3 400 — 4 100 kronor per aktie,

11 (13)

2015

138 300 000
138 300 000

-2 574 653
-1459412
-4 034 065

33000 000
33 000 000

167 265 935

95 000 000
25000 000
120 000 000

2015-12-31

87 400
87400

med ett mittvirde om 3 700 kronor. Aktiernas vérde skrevs sedan ner till 1 900 kronor per aktie.

Samtliga aktier har samma rostvirde, en rost per aktie, samt lika ritt till utdelning.

Under 2016 mottog foreningen utdelning pa aktieinnehavet med 6 440 kronor.

Not 9 Ovriga fordringar
2016-12-31
Skattekonto 456
Avrakningskonto férvaltare 518 406
518 862

2015-12-31

353
1395918
1396 271

W
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Not 10 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Trygg Hansa

com.hem

Fastum UBC

Uppsala Fastighetstjénst

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Léngivare %
Swedbank 2,85
Swedbank 0,95
Swedbank 1,05
Swedbank 1,25

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteadndring

2017-09-25
2018-08-24
2020-08-25
2019-03-25

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision

Forutbetalda avgifter och hyror
Ovr upplupna kostnader

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2016-12-31

76 529
56 311
25101
27 489

185 430

Lanebelopp
2016-12-31

13616 657
19 458 429
11900 183
18 205 796
63 181 065

471912

2016-12-31

74 399
66 450
20 000
17 000

12 (13)

2015-12-31

69 572
16 592
25208
54 166

165 538

Lanebelopp
2015-12-31

13 642 888
19 613 429
13 467 523
18 360 796
65 084 636

37 284

2015-12-31

72712
63 600
19 984
17 000

363 871
122 523
664 243

2016-12-31

69 044 000
69 044 000

366 590
113 538
653 424

2015-12-31

69 044 000
69 044 000
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Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

I samrdd med vér tekniske forvaltare kommer ett arbete att paborjas med att forbéttra forutsittningarna
for att fa en gronare och oskadad grismatta lings gdngvigen.

Fortsatt aktivt deltagande i Rickomberga samfillighetsforening kommer att ske.

Ett av foreningens 1an pa drygt 13 MSEK med fast rinta omsitts i slutet av september manad. Styrelsen
beslutar i samband med detta vilken typ av réntesittning som kommer att bli aktuell. En extra amortering
kommer att gdras vid omséttningen av lanet samt vi avser att dka de 16pande amorteringarnas storlek.
Beslut har tagits av styrelsen att juli ménad ska bli avgiftsfri for vdra boende.

Atgéirder kommer att genomforas som et resultat av 10-arsbesiktningen enligt den 6verenskommelse
som uppnétts med JM.

Fortsatt genomf6rande av véra trivseldagar planeras med syfte att stirka gemenskapen i foreningen.
Utgivning av Angsbladet kommer #ven fortsittningsvis att ske med fyra nummer per ar.

Forsok med att utdka intresset for foreningens hemsida kommer att ske i syfte att gora den till naturlig
informations- och kommunikationsplats for vra boende.

Férbittringsinoljning/lackering planeras for entrédérrarna gillande samtliga fyra entréer.
Radonmitning kommer att genomfdras av véra fastigheter.

Styrelsen kommer &ven att se dver regelverket géllande forhyrning av mer 4n ett garage respektive
p-plats.

Nya luftfilter till ligenheterna kommer att delas ut under aret.

Foreningen kommer att se 6ver mdjligheten att byta ut befintliga kvicksilverlampor i lyktstolparna till
motsvarande av LED-typ.

Uppsaladen 21 /4 2017
// A V. ' NI

Peter Propst Wivi-Ann Vaz
7
Q/,.V/ / 714{,[/ (/ bne
Bengt Dahlberg Roland Andersson

—

AR
Ake Bjork

Var revisionsberittelse har limnats Q-SQPV“ Q_O\:F

Siwaderabdy

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB
Lina Jernebring
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Rickomberga Ang, org.nr 769611-2205

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Rickomberga Ang for &r 2016.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansriakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér nédvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men #r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning

under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p#
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for vra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre in for en visentlig






felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till omstiandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller fsrhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten p8 upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pA ett
satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittforeningen Rickomberga Ang for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bed6ma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt

avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgédrder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och foérslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p vir professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p8 sidana atgirder, omriden och forhillanden som ar
vésentliga for verksamheten och ddr avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag tilt
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Uppsala den 2§ april 2017
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Qial)enebly

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor
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