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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforening Rickomberga Ang (769611-2205) far hiarmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 2004. Foreningen dger byggnaderna
pé fastigheten Rickomberga 21:4 som firdigstilldes ar 2006 i vilka man uppléter ldgenheter. Marken
innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamal 4r att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar. Féreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 12 september 2016

Ordinarie foreningsstimma holls den 16 maj 2018. Stimman beslutade att anta nya stadgar. Styrelsen
har under aret héllit 13 protokoliférda sammantréden.

Styrelsens sammansdttning:

Peter Prost Ordftrande i tur att avgé
Roland Andersson Vice ordférande i tur att avga
Ingalena Bjellman  Sekreterare

Rolf Hellman Ledamot

Bengt Dahlberg Ledamot

Mia Torstensson Suppleant

Peo Sundberg Suppleant

Firmatecknare dr ledamoterna tva i forening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Niclas Warenfeldt frdn BoRevision AB, vald av foreningen.
I valberedningen ingér Peter Bleckert sammankallande och John Schannong.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:
Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk f6rvaltning
Uppsala Fastighetstjinst AB Teknisk forvaltare

Vattenfall AB Elavtal, el och nit 7 [ 0N
Vattenfall AB Fjarrvirme

Comhem AB Bredband, tv och IP telefoni

HomeMaid Hemservice AB  Stéd

Certego AB Nyckeladministration

Gjensidige forsdkring Fastighetsforsidkringar

Foreningen har en egen hemsida pa vilken information, nyheter, forum, kalender mm stéar att finna.
Man har under aret genomfort tva trivseldagar.

Skrivelse har ldmnats till Uppsala kommun ang. férdndrade busslinjer och héallplatser. Manga
skrivelser och kontakter har gjort/tagits av vara boenden.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsadret

Ekonomi

Det géangna riakenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgéaende till 486 620 kr. Den
ansamlade forlusten uppgér efter detta rakenskapsar till 2 177 892 kr. Planerat underhall av
fastigheterna har genom{orts for 289 677 kr.

Det visentliga for en bostadsrittsforening &r att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Féreningens
arsavgifter ska tdcka kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt utgifter for amortering av
foreningens lan. Foreningen har ett frdn verksamheten positivt kassaflode for rikenskapsaret, se
kassaflodesanalys pé sid 11.

Ett av véra lan har omsatts under aret till fordelaktig rdanta samt att vi har 6kat var fasta amortering pa
detta lan.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek dr vid rakenskapsarets slut 1 987 600 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 167 500 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning f6ljer den
rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksé att stimman disponerar
289 677 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.

Det gangna aret har préglats av en mangd aktiviteter som féreningen paborjat gillande forbattringar
av vara hus och den milj6 vi har runt omkring dem.

Vi har genomfort en efterldngtad stamspolning for att fa bort avlagringar som legat i réren och som
vallat en hel del bekymmer for de boende vad giller stopp och kluckanden i avloppsréren. Nu ér de
rena och vi har ocksa mitt upp lutningen i réren for att fa vetskap om hur statusen dr kring detta.

Det omfattande arbetet med att byta ut de trasiga draneringsréren runt husen 4r nu klart.

Elektroniska dérroppnare har installerats och vi kan alla glddjas &t att vara boende som har handikapp
ldttare kan ta sig in samt kranglet med att hélla upp entréddrren, medan man ska béra in storre
mobler/varor eller hélla alla paket och pasar ar over.

Vi har installerat 3 st. lampstolpar med olika typer av belysning som prov lings gangvigen. Under
nésta ar har vi planerat for utbyte till av dessa till den typ vi anser vara bést.

Plantering av trdd har gjorts utanfor staketet i ett forsok att nedbringa ljudet fran Luthagsleden. Det
kommer att ta ndgra &r innan de har vixt upp for att géra nagon verkan vad géller ljudreducering. Vi
far i dagsldget glddjas at att de klarade den torra sommaren vil.

Radonmitning genomfordes i varas och vi kunde konstatera att ldgenheterna lag langt under
griansvirdet pa 200 bg/kvm.

Soprummen har fréschats upp betydligt med rengoring och malning av golv. Lat oss se till att
bibehalla den nivan ldnge till!

Sotning har genom{orts av spisar och kaminer. Detta arbete ledde &dven till att en takfldkt fick bytas ut
i hus 8.

Foreningen har paborjat byte av belysningen i garagelangorna till LED-ljus och vi kan konstatera att
ljuset markant har forbéttrats diar lamporna har bytts. Dessutom sparar vi el pa detta forutom att halva
garageldngorna tdnds i taget.

Basketkorg har satts upp pa grillplatsen efter motion till &rsmotet.
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Cykelstdll har satts upp pd MC-platsen. I och med detta kommer MC-platsen att byggas ut under
2019 for att ater kunna mojliggora parkering av MC.
Byte av duschvéggar har genomforts for dem som har bestillt detta.

I var kommer grésytorna samt stensittningen runt husen genom foreningens forsorg att géras
iordning, s att vi far det riktigt fint framgver. I samband med iordningstillandet av uteplatserna har
styrelsen tagit fram riktlinjer for hur rabatter och utseende av uteplatser ska vara. Dessa redovisas i
dokument Trivsel- och ordningsregler, som star att finna pa foreningens hemsida.

Den érliga besiktningen enligt stadgarna utfordes 27 september 2018. Vid besiktning framkom inga
vésentliga brister.

Styrelsen har I6pande kunnat konstatera att driftkostnaderna (uppvédrmning, vatten, avlopp mm) under
alla &r stadigt stigit. Vi har ockséd under arens lopp genomfort en hel del underhallsarbeten och gjort
investeringar for framtiden. Extra amorteringar har gjorts under ett flertal &r forutom att vi har kat
storleken pd de 15pande amorteringarna. Foreningen ligger dock kvar pa samma avgiftsniva som for
12 ér sedan.

Med anledning av ovanstiende samt att den forviintade riinteutvecklingen med stor sannolikhet
kommer att innebiira héjda rintor, har styrelsen beslutat att héja avgifterna med 2,5 % fran
och med den 1 april 2019. Man héjer iiven p-platser och garage fran 1 juli 2019.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 626 kr per kvm ldgenhetsyta och éar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid riakenskapsérets slut var medlemsantalet 119 (119).
Under aret har 10 bostadsratter 6verlatits.
Inom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastighet Rickomberga 21:4 har ett taxeringsvdrde uppgaende till 124 000 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 87 000 000 kr. Fastigheten fardigstélldes 2006.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt lrok 12st
med sammanlagd yta av 6 624 kvm 2rok 12st
3rok 24st
4rok 24st
Srok _4st
Summa bostadsldgenheter 76 st
Garage 46 st
P-platser 44 st

Byggnaderna ér fullvirdesforsidkrade hos Gjensidige Forsédkring. I forsdkringen ingér dven
bostadsrittstilldgg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar féreningens betalningsformaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall" &r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2018 2017 2016
Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 626 573 373
Laneskuld kr/kvm 9334 9423 9538
Likvida medel 1486 1325 539
Kassalikviditet i % 5,0 95,7 0,0
Soliditet i % 62,0 62,0 62,0
Overskott for underhéll kr/kvm 194 119 0
Nettoomsittning 4579 4216 4 555
Resultat efter finansiella poster -487 -703 -818
Arets resultat -487 -703 -818
Eget kapital 102 065 102 552 103 254
varav underhallsfond 1 988 1822 1 656
Utfort underhall 290 10 507

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslén fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto hos
HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgdngar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 1&n som forfaller till omforhandling under nésta riakenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 14n.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskoltt for underhall kr/kvm berdknas utifrén drets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning".

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital
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Medlems Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser avgifter underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 47980 000 54276 000 1822000 -823100 -702572 102552328
Avsittning till fond for yttre underhall 165 600
Arets uttag till fond fSr yttre underhall -
Balanseras i ny rdkning -868 172 702 572
Upplatelse av ny bostadsritt - -
Arets resultat -486 620 -486 620
Belopp vid arets utgang 47980 000 54 276 000 1987 600 -1 691272 -486 620 102 065 708

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt plan
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

-1 691 272
-486 620

-2 177 892

167 500
-289 677
-2 055715

-2 177 892

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid érets
utgéng framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintédkter

Summa roérelseintikter
Rorelsekostnader

l?rift- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[ I SO ]

2018-01-01
-2018-12-31

4579 087
0

4 579 087

-2 756 649
-33 507
-93 823

-1479 073

-4 363 052

216 035

2375
-705 030

-702 655

-486 620

-486 620

-486 620
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2017-01-01
-2017-12-31

4215 589
3241

4218 830

-2 443 986
-32 051
-93 644

-1479 073

-4 048 754
170 076

7 339
-880 187
-872 648

-702 572

-702 572

-702 572
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Balansrikning

Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(=]

10

2018-12-31

162 944 369

162 944 369

162 944 369

228 302
795 786
179 869

1203 957

690 061

690 061

1894018

164 838 387
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2017-12-31

164 423 442

164 423 442
164 423 442
-5 120

637 137
169 678

801 695

687 841

687 841

1 489 536

165912 978
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Laingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

11

11

12
13

2018-12-31

102 256 000
1 987 600

104 243 600
-1 691272
-486 620

-2 177 892

102 065 708

24 527 988

24 527 988

37302 155
80264
201 857

2

660 413

38 244 691

164 838 387

10(18)

2017-12-31

102 256 000

1 822 000

104 078 000

-823 100
-702 572

-1 525672

102 552 328

61 804 573

61 804 573

611 000
132017
148 124

0
664 936

1556 077

165912 978
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Kassaflodesanalys

Loépande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran lI6pande verksamhet

Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

11(18)

2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
-486 620 -702 572
1479073 1479 073
992 453 776 501
-155 630 79 000
-90 246 -398 528
746 577 456 973
-585 430 -293 580
-585 430 -293 580
161 147 163 393
1324700 1 161 307
1485 847 1 324 700

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto hos HSB, konto hos Swedbank samt

SBAB in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens (BFN)
allménna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre f6retag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar dr vérderade till
anskaftningsvdrdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-drig linjdr avskrivningsplan varav det terstir 88 ar.
Markanldggningen skrivs av med 10 ar varav det aterstar 1 ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom ridnteintikter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avridkning av eventuellt
befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.Skulder till kreditinstitutAv
foreningens 1an forfaller 37 Mkr till omforhandling under nista rdkenskapsér. Enligt kreditvillkoren
forlangs ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte siger upp lanet. I
enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter bostider 4148 111 3797 306
Hyresintédkter garage & p-platser 396 077 418 283
(:)verlﬁtelseavgift 10 242 0
Ovriga intédkter 24 657 0
Summa nettoomsiittning 4579 087 4215589
Not 3 Drift- och underhallskostnader

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 339 161 499 574
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Serviceavtal

Entreprenadstad
Besiktningskostnader
Snoérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvédrmning

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Avgift till samfillighetsforening
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Underhaliskostnader

Planerat underhéll fonster och dorrar
Planerat underhall lokaler

Planerat underhall ventilation
Planerat underhéll vatten och avlopp *
Planerat underhall 1as-system

Planerat underhéll §vrig utrustning

Summa underhallskostnader

* Vidarefakturering till JM samt kompensation for stamspolning

Summa fastighets- och driftkostnader

2018-01-01

-2018-12-31

35635
158 031
20 809
6276

6 606
207 505
110 533
768 869
144 924
105018
28 649
106 586
225475
101 612
86 195
9 835

4 053
1200

2466 972

17 500
31875
87971
-22 855
175 186
0

289 677

2756 649

13(18)

2017-01-01

-2017-12-31

88 297
136 500
28 081
10 563
14 621
118 313
91 887
654 651
133 025
92 406
44 564
90 648
225254
99 940
90 811
0

4 585
10 366

2434 086

SO OO OO

99

9900

2 443 986
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrende
Forbrukningsinventarier o dyl.
Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintdkter frén avrakning, bank och dyl.

Ovriga finansiella kostnader
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2018-01-01

-2018-12-31

3372
8500
6 055
1007
823
13750

2018-01-01
-2018-12-31

78 401
15 422

93 823

2018-01-01

-2018-12-31

2375
-1 835
-703 195

-702 655

14(18)

2017-01-01
-2017-12-31

0
0
9919
1007

21 125

32 051

2017-01-01
-2017-12-31

77 526
16 118

93 644

2017-01-01

-2017-12-31

7539
-2 584
-877 603

-872 648
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingaende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Markanldggningar

Ackumelerade avskrivningar pd markanldggning
Arets avskrivning markanliggningar

Utgaende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvdrde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning Fastum
I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa o6vriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Soph&mtningskostnader
Forsdkringspremier
Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Summa forutbet kostn och uppl intikter

2018-12-31

138 369 344
-6 969 066
-1461 724

129 938 554

33 000 000
173 496
-150 332
-17 349

162 944 369

87 000 000
37 000 000

2018-01-01

-2018-12-31

2591
793 195
0

795 786

2018-01-01
-2018-12-31

20 509
74 058
56618
28 684

179 869
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2017-12-31

138 369 344
-5 507 342
-1461 724

131 400 278

33 000 000
173 496
-132 983
-17 349

164 423 442

87 000 000
37000 000

2017-01-01
-2017-12-31

636 859
0

637 137

2017-01-01
-2017-12-31

20510
70 595
56316
22258

169 679
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Not 10 Kassa och bank
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2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
SBAB 689 454 535736
Swedbank 607 152 105
Summa kassa och bank 690 061 687 841
Not 11 Skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 61 830 143 62 415 573
Summa langfristiga skulder 61 830 143 62 415573
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 69 044 000 69 044 000
Summa stillda sikerheter 69 044 000 69 044 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2018-12-31
Swedbank 1,60 2021-09-24 13130175
Swedbank 0,52 2019-02-28 19 139 379
Swedbank 1,05 2020-08-25 11 664 493
Swedbank 1,25 2019-03-25 17 895 796
Summa 61 830 143
Avgar kortfristig del (ndsta rs amortering) - 266 680
Avgér 1an for omforhandling 2019 -37035 475
Totalt 24 527 988
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 23461 268
Not 12 Ovriga skulder
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 2 0
Summa 6vriga skulder 2 0
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Kostnader for forvaltningsavtal
Arvode revision

Elavgifter
Uppviarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2018-01-01

-2018-12-31

66 450
20878
13 650
13750
12 482
96 936
364 889
71378
0

660 413

17(18)

2017-01-01

-2017-12-31

66 450
20 000
0

17 000
0

0

382 382
91 815
87 289

664 936
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