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Har kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstéllning dver bostadsrattsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvméanadersperiod. Syftet
med &rsredovisningen dr att den ska ge en réttvisande bild av foreningens stéllning och resultat.
Viktigt &r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt dr en form av boende dér
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderétt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjélv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mdjligheten att fordndra 1
sin bostad.

Forvaltningsberiittelse
Forvaltningsberéttelsen ér den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogor det
géngna aret samt eventuella planer for
niastkommande ar. Forvaltningsberiattelsen ska
oka forstaelsen for arsredovisningens dvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrékning &r en uppstéllning av
foreningens intékter och kostnader som
uppstétt under foreningens rakenskapsar.
Resultatrdkningen ar uppstélld i tva kolumner
dér den ena visar arets intékter och kostnader
och den andra kolumnen visar jaimforelsearet,
d.v.s. foregaende ars intdkter och kostnader.

Balansrikning

I balansrédkningen redovisas foreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansrakning bestar av tre delar. En
tillgangsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgdngar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrakningen &r saldot per den
sista dagen i foreningens rakenskapsar, d.v.s.
balansrékningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrdkningen.

Noter

Noter ar upplysningar och specifikationer dver
olika poster i balans- och resultatrakningen.
Hér framgar dven vilka redovisnings- och
vérderingsprinciper foreningen tillimpar.

Kontakt

Vid frdgor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Harmed kallas medlemmarna i Brf Rickomberga Ang till ordinarie féreningsstamma.

Tid: Mandag den 13 juni ki 18.00

Plats: Stabby prastgard, Stabby backe 1

DAGORDNING:
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Foreningsstdmmans éppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandes val av protokollférare

Upprattande och faststéllande av réstlangd

Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas beréttelse

. Beslut om faststéllande av resultatrékning och balansrakning.

. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller férlust enligt den faststéllda

balansrakningen
Beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamaéter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda, som valts av féreningsstamman

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisor/er och suppleant
Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Av styrelsen till foreningsstdmman hénskjutna fragor och av medlemmar anmalda arenden,
som angivits i kallelsen

-motion avseende nya nyckeltal i foreningens arsredovisning
Foreningsstdmmans avslutande

Efter stdamman halls diskussion om framtid med solenergi.

Féreningen bjuder pé smérgastarta och fika.

Vélkomnal!
Styrelsen fér Brf Rickomberga Ang



Bostadsrittsforening Rickomberga Ang
Org nr 769611-2205

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehéall

Férvaltningsberittelse
Verksamheten
Medlemsinformation
Flerfrstversikt
Fordndring 1 eget kapital
Resultatdisposition

Resultatrikning

Balansrdkning

Kassaflodesanalys

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Upplysningar till resultatrdkningen
Upplysningar till balansrikningen
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiiende r.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforening Rickomberga Ang (769611-2205) fr hiirmed avge
drsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 2004, Féreningen dger
byggnaderna pi fastigheten Rickomberga 21:4 som firdigstélldes ar 2006 i vilka man uppldter
ligenheter. Marken innehas med #ganderitt. Foreningens huvudsakliga dndamél &r att i foreningens
hus upplita bostadsligenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar, Féreningens
gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 augusti 2019.

Ordinarie féreningsstimma holls den 19 maj 2021. Styrelsen har under aret héllit 10 protokollférda
sammantréiden.

Styrelsens sammansdttning:

Peter Propst Ordférande
Roland Andersson Vice ordforande
Marie Nilsson Sekreterare
Rolf Hellman Ledamot

Bengt Dahlberg Ledamot
Margaretha Lindahl  Suppleant
Firmatecknare ir ledaméterna tvd i forening. Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Revisorer har under iret varit Niclas Wiarenfeldt fran BoRevision AB, vald av féreningen.
I valberedningen ingdr Peter Bleckert, sammankallande, Ingalena Bjellman och Margarcta Blizik.

Foreningen har haft tva trivseldagar for medlemmarna. Styrelsens ledaméter har deltagit i ett antal
webinarier under det gangna aret.
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Foreningen har avtal med nedanstéende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Alektum Kravverksamhet

Aros Entrémattor Mattservice

Certego Nyckeladministration
Tele2 Bredband, telefon, TV
Enviroways/Avida Elbilsladdning

HSB Ekonomisk och teknisk férvaltning
HomeMaid Stédning

if Fastighetsforsikring
Kiwa Inspecta Hisservice

Vattenfall AB Fjarrviirme, el
Returpapperscentralen Sophidmtning

Simply Brf Hemsida

Swedbank Lingivare

Telia Porttelefoni

Upplands Brandservice Brandskydd

Uppsala Vatten och Avfall  Sophidmtning

Ventilation & Sotningstjinst OVK mm.

Overvakningsbutiken Kamerabevakning

Rickomberga Samfalligh Vattendistribution, avloppshantering
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Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 498 769 kr. Den
ansamlade Grlusten uppgar efier detta rikenskapsér till 4 410 442 kr. Planerat underhall av
fastigheterna har genomfdrts f6r 356 750 kr. Underskottet beror pé att foreningen har higa
avskrivningar.

Det visentliga for en bostadsréttsférening ér att den har ett positivt kassaflode dver tid. Foreningens
drsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens lan. Féreningen har ett fran verksambeten positivt kassaflode for rdkenskapséret, se
kkassaflodesanalys pa sid 12.

Under april - december 2021 hojdes avgifterna tillfalligt med 6,5% for att delvis bekosta byte av
dammlister i fnster.

Arsavgifterna héjs med 4,2 % frdn den 1 januari 2022,

Underhdll och investeringar

Underhallsfondens storlek ér vid rdkenskapsérets slut 2 754 531 kr. Styrelsen féreslir att stimman
avsitter 973 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning féljer den
rekommenderade avsittningen i underhillsplanen. Styrelsen foreslar ocksd att stimman disponerar
356 750 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.

Under dref har filjande nnderhill / atgérder genomfarts:

Upphandling av LED-ljus i trapphus, cykelforrdd och soprum, vilket bdde ska forbittra belysningen
och minska driftkostnaderna. Slutférs under 2022,

Uppgradering till ny och modernare hemsida med bl a omfattande information till boende och
externa intressenter.

Byte av dammlister i fonster for forbattrad varmehallning och kalldrag. Foreningen delfinansierade
detta.

Uppbyggnad av ny lekstuga genom styrelsens forsorg.

Garagestddning,

Partiell forbitiring av grisytor genom dressning och séning.

Reparation av sédra tomtens omgirdande stingsel.

]éorttag av fjidergunga pd lekplatsen som befanns ligga for néira rutschbanan,

Uppsittning av nya skyltar runt och i tomtomradet samt lasning av grind pa baksidan med
kraftigare 13s for att férhindra obehdrig persontrafik.

Genomfort en trivselenkét for boende med syfte att forbéttra nuvarande boendemiljs.
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Genomgéng och rengdring av ventilationsutrustningen, OVK samt sotning inklusive
brandskyddskontroll.

Upphandling av ny utrustning for porttelefoner och digitala las géllande entréer, cykel- och
soprumsforrad. Ny leverantdr blir Stjernbron Sdkerhetsteknik AB. Slutférs under 2022,

Forhandling avseende uppgradering av foreningsavtalet med Tele2 géllande bredband, telefoni och
TV. Genomfors den 1 april 2022,

Upphandling av underhall géllande avloppsledningar. Ny leverantdr blir Avloppsteknik Svenska
AB. Genomfors under 2023.

Den stadgeenliga besikiningen genomfdrdes oktober 2021,

Planerade aktiviteter under 2022:

Byte av porttelefon m m enligt ovan,

Installation av LED-ljus enligt ovan.

Oljning, lagning samt malning av binkar och bord vid lekplats och grillplats.

Fortsatt analys géllande anvindning av solceller.

Fortsatt analys gillande skydd mot vattenskador och brand (sensorer, forsikring m m).

Uppgradering av foreningsavtal med Tele2 enligt ovan.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar drsavgifterna till i genomsnitt 670 kr per kvm lagenhetsyta och 4r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 18pande kostnader {or drift och finansiering samt beriknat
planerat underhdll av fastigheten i enlighet med faststilld underhallsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 117 (120).
Under aret har 5 {11) bostadsratter Gverlatits.

Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastighet Rickomberga 21:4 har ett taxeringsviirde uppgéende till 153 000 000 kr,
varav byggnadsvirdet &r 100 GO0 GGO kr. Fastigheten firdigstéilldes 2006.

Féreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenhetes:

Bostadsligenheter med bostadsritt lrok 12st
med sammanlagd yta av 6 624 kvm 2rok 12st
Jrok 24st
4rok 24st
Srok  4st
Summa bostadsldgenheter 706 st
Garage 46 st
P-platser 31st

bostadsrittstillige,

AT
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. [ "likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pd
kort sikt. "Overskott for underhall” dr ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2021 2020 2019 2018
Genomsnittlig arsavgift bostider kr/kvm 670 642 638 626
Laneskuld kr/kvm 8 917 9 004 9248 9334
Likvida medel 1953 1607 2234 1486
Kassalikviditet 1 % 1234 13,3 7.7 5,0
Soliditet i % 62,6 62,4 62,0 62,0
Overskott fér underhall kr/kvim 230 157 184 194
Nettoomsitining 4 8506 4 679 4610 4 579
Resultat efter finansiella poster -499 -493 -474 -487
Arets resultat -499 -493 -474 -487
Eget kapital 100 600 101 099 101 591 102 065
varav underhallsfond 2754 1 863 1 865 1988
Utfort underhall 357 25 171 290
Rintekostnad /kvm 99
Belaningsgrad i % av tax-virde 39
Teknisk forv /kvm, total fast-skdtsel 114
Teknisk forv Acvm, avtal fast-skétsel 54
Ekonomisk forv fkvm 15

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pd arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Ldaneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler.
Likvida medel bestar av freningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avriakningskonto
hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet beriiknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De lan som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med
SriU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgngar (balansomslutning}. Visar hur
stor del av tillgdngarna som 4r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bér
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskoft for underhéll kr/kvm berdknas utifran drets resultat +avskrivningar + planerat underhéil
per kym-yta for bostider och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomsétining”.

Resultai efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdall visar utfort planerat underhall i enlighet med féreningens stadgar.,
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Forandring i eget kapital

Belopp vid drets inging
Avsitittning till foud for yitre underh3ll

Are(s uttag till fond £or ytire underhall
Balansetas i ny rikning

Upplitelse av ny bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Medlems Upplitelse
insatser avgifter
47980 000 54 276 00D
47980 000 54 276 000

Styrelsen foresiar att medlen disponeras enligt f6ljande
Till foreningens underhillsfond avsitts enligt plan

Uttag ur féreningens underhallsfond for utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stillning och resultat

Fond fir ytire
underhall

1 862 664
916 940

25073

2754 531

Balanserat Redovisat
resultat resultat
=2 527273 -492 534

-1384 400 492534

-498 769
-3911 673 -498 769

-3911 673
-498 769

-4 410 442
973 000
~356 750
-5 026 692

4410442

8(19)

Totalt

101 098 857

-498 769

100 600 089

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid
arets utgdng framgdr av efterfoljande resultat- och balansrdkning,
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Resultatrikning

Rirelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader

]?rift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resuliat fore skatt

Arets resultat

Not

B W

2021-01-01
-2021-12-31
4 855986

4 855986
-3 045 625
-53518

-99 281

-1 507 105
-4 705 529
150 457

3020
-652 246

-649 226

-498 769

-498 769

-498 769

9(19)

2020-01-01

-2020-12-31

4679 154
4679 154
-2 822317
-31786
-108 857
-1 507 105
-4 470 065
209089

5614
=707 237

=701 623

-492 534

-492 534

-492 534

¢
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgAngar

Summa anlaggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oo

10

2021-12-31

158 644 145

158 644 145
158 644 145
1190

1075157
213 559

1289 906

878 492

878 492

2 168 398

160 812 543

10(19)

2020-12-31

160 151 250

160 151 250

160 151 250

2024
912 615
347 046

1 261 685

694 504

694 504

1956 189

162 107 439
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhail

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad f6rlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteslculder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not 2021-12-31

102 256 000
2754 531

105 010 531

-3 911 673
-498 769

-4 410 442

100 600 089

11
58455173

58455173

1 611 680
167 079
219 488
12 1335

13 757 699

1757 281

160 812 543
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2020-12-31

102 256 000
1 862 664

104 118 664

-2 527273
-492 534

-3 019 807

101 098 857

27729 999

27729 999

31915534
419973
213256

3724
726 096

33 278 583

162 107 439
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar

Kassafléde frin den lépande verksamheten fore
forandring av rérelsekapital

Kassatlide frian forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) évriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-} av kortfristiga skulder
kottfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran lopande verksamhet
Investeringsverksamheten
Forvirv/forsiljning av byggnader och mark

Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av 14n till kreditinstitut

Kassaftide frén finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2021-01-01
-2021-12-31

-498 769
1507 105
1 008 336

134 154
-217 449

925 041

oD

-578 630
-578 680

346 361
1607 119

1 953 480

12(19)

2020-01-01
~2020-12-31

-492 534

1507 105

1014 571

-146 665

298 669

1 166 575

-181 525
-181 525

-1 611 679

-1611 679

-626 629
2233748

1607 119

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto hos HSB, konto hos Swedbank samt

SBAB in i de likvida medlen.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens
(BFN) allméinna rad, BENAR 2016:10 drsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta, Tillgingar ir virderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjir avskrivningsplan varav det terstr 85 r.
Laddplatser for elbilsladdning skrivs av med 4 ar varav det dterstir 2.

Inkomstskatt

I en bostadsritisforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rinteintikter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Bfter avrikning av
eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 %.

Skulder till kreditinstitut

Inget av foreningens 14n forfaller till omférhandling under néista rikenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forldngs [dnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
siger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa 1dn som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet {or bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for tikenskapséret 1 459 kronor
per dgenhet.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiitining
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter bostider 4 435 413 4251 840
Hyresintikter garage & p-platser 391 878 417 698
Avgift andrahandsuthyrning 0 1164
Ovriga intéikter 28 695 8 452
Summa nettoomsiittning 4 855 986 4679 154

)
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Not 3 Drift- och underhillskostnader

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 351 052 353 588
Serviceavtal 118 058 92 819
Entreprenadstid 160 974 159 516
Sotning och rengdring kanaler 85 165 0
Besiktningskostnader 11 568 0
Snérenhallning 3323 0
Forbrukningsmaterial 22 468 5956
Reparationer 141 894 248 451
Elavgifter 98 878 107 392
Uppvirmning 757 524 677717
Vaiten och avlopp 216 074 148 423
Sophdmtning 99 986 119 600
Avgift till samféllighetsfSrening 40 973 282 141
Fastighetsforsikringar 85612 70 731
Kabel-TV, bredband m.m 2277 897 227 394
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 110 884 108 604
Administrativ forvaltning enligt avtal 03 846 93 844
Ovriga externa tjiinster, drift 11 132 54 835
Studie- och fritidsverksamhet 13 892 10 293
Bevakningskostnader 34 091 34 040
Ovriga driftskostnader 3584 1 900
Summa driftkoestnader 2 688 875 2797 244
Underhillskostnader
Planerat underball fonster och dorrar 298 750 0
Planerat underhall mark 58 000 25073
Summa underhillskostnader 356 750 25073
Summa fastighets- och driftkostnader 3045 625 2822317
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa externa kostader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Féreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Riinteintikter frdn avrikning, bank och dyl.
Ovriga finansiella kostnader
Rintekostnader

Summa finansiella poster

2021-01-01
-2021-12-31

27943
80

5 880
2500
2325
14 790

53518

2021-01-01
-2021-12-31

83 000
3000
13 281
0

99 281

2021-01-01

-2021-12-31

3020
-675
-651 571

~649 226

15(19)

2020-01-01
-2020-12-31

405
838
5475
4 688
5973
14 407

31786

2020-01-01
-2020-12-31

82775
0

26 004
78

108 857

2020-01-01
-2020-12-31

5614
-405
-706 832

-701 623



Bostadsriittsforening Rickomberga Ang
769611-2205

Upplysningar till balansriikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Ingéende avskrivning pd byggnader

Avets avskrivningar, byggnader

Bokfirda virden byggnader

Mark

Markanliiggningar

Ackumelerade avskrivningar pd markanldggning

Utgéiende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 8 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa évriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Sophamtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Férvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och fSrutbetalt*

Summa forutbet kostn och uppl intikter
*Upplupen intikt bidrag Naturvardsverket

2021-12-31

138 550 869
0

-11 399 619
-1 507 105

125 644 145

33 000 GoO
173 496
-173 496

158 644 145

100 000 000
53 000 000

2021-01-01
-2021-12-31

1 074 990
167

1075157

2021-01-01
-2021-12-31

38 566
76 666
57254
10 062
31011

0

213 559

16(19)

2020-12-31

138 369 344
181 525

-9 892 514
-1 507 105

127 151 2350
33 000 000
173 496
-173 496
160 151 250

100 000 000
53 0600 000

2020-01-01
-2020-12-31

912 615
0

912 615

2020-01-01

-2020-12-31

28317

70 286

56973

9945

0

181 525

347 046

1,
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Not 10 Kassa och bank
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 ~2020-12-31
SBAB 877 885 693 897
Swedbank 607 607
Summa kassa och bank 878 492 694 504
Not 11 Skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 59 066 853 59 645 533
Summa lingfristiga skulder 59 066 853 59 645 533
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckning 69 044 000 69 044 000
Summa stillda sikerheter 69 044 000 69 044 000
Skulder till kreditinstitut tordelat med nedanstiende villkor:
Réntan ar Lanebelopp
Lingivare Riinta % bunden tom 2021-12-31
Swedbank 0,90 2025-04-25 12767 175
Swedbank 0,97 2026-04-24 18 569 679
Swedbank 0,92 2024-08-23 10 260 453
Swedbank 1,17 2023-03-24 17469 546
Summa 59 066 853
Avgir kortfristig del (niista ars amortering) -611 680
Totalt 58455173
Upplysning om skulder som forfalier senare 4n 5 dr 56 008 453
Not12 Ovriga skulder
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 1335 3724
Summa évriga skulder 1335 3724
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikier

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader
Underhdllsutgifier

Kostnader for forvaltuingsavtal
Arvode revision

Elavgifter
Uppvirmningskostnader
Sophamtningskostnader
Kostnader for vatten och avlopp
Forutbetalda hyror och avgifter
Uppiupna rintekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och férutbet intikter

2021-01-01

-2021-12-31

42 844
34 696
0

0

15 697
14 597
11911
120 270
0

0

399 906
115 635
2143

757 699

18(19)

2020-01-01
~2020-12-31

55044
35 540
11250
17 625
7570
14 307
8758
85 868
15119
1 535
388 135
85 344
0

726 096

<
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Rickomberga Ang, org.nr. 769611-2205

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfrl en revision av &rsredovisningen fér Brf Rickomberga
Ang for rékenskapsarat 2021,

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsrecovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningsns finansiella stélining per den 31
decernber 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér &ret
enligt &rsradovisningslagen. Forvaltningsheréttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag fillstyrker carfor att freningsstémman faststéller resuttatrikningen
och batansr8kningen.

Grund f&r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt Infernaticna! Standards on Auditing
{I8A) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standardar beskrivs nérmare | avsnitiet Revisorns ansvar,

Jag &r oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilxéckliga och
&ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n Arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fr den andra informationen som finns i den tryckia versionen av detta dokument,
Mitt uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte den andra informationen och jag gor Inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med min revision av &rsredovisningen &r det mitt ansvar ait l4sa den information som identifieras ovan cch Gvervéiga om
informationen | vAsentiig utsiréckning &r oftirenlig med rsredovisningen. Vid denna genomgéing beakiar jag dven den kunskap jag i évrigt
inhémtat under revisionen samt beddmer om informationen i Gvrigt verkar innehila visentliga felaktigheter,

Om Jag, baserat pd det arbete som har utfdrts avseende denna information, drer slutsatsen atl den andra informationen innehaller an vasentlig
felaktighet, &r |ag skyldiga att rapportera detta. Jag har inget att rapportera | det avsesndet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisands bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for dan interna kontroll som den bodémer &
nédvandig f6r att upprétta en &rsredovishing som inte innehaller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedbmningen av féreningens férmaga att forisAtta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilldmptigt, om farhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktighater, vare sig
dessa heror pa cegentlighster eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som inneh&ler mina uttalanden. Rimlig sakernet 3r en hég grad
av sakernet, men ar ingen garanti for att en revislon som utfirs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
folaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskitt eller

tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionallt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema fir viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentigheter aller
missiag, utformar och utfdr granskningsétgarder bland annat
utifrAn dessa risker och inhémtar revisionshavis som &r
tillr&ckliga och andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
ultalanden. Risken fdr att inte uppticka en vasentlig felaktighet
il foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentilg felaktighet
sam beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern konroll,

»  skaffar jag mig en férstelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelsz fér min revision fr att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men ints for att uttala mig om effektiviieten i
den interna konfrollen,

s ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovishingen ach tilhérande upplysningar,

e drar jag en slutsals om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisalt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbavisen, om huruvida dat finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
frméga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
def finns en vasentlig osakerhetsfaktor, miste jag |
revisionsberaitelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredevisningen om den vésentliga osékerhatsfaktorn eller,
om sdana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandst om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamias fram till datumet for revisionsberattelsan, Dock
kan framiicla handelser eller frh&llanden gbra att an forening
Inte langre kan fortsitta verksamheten,

+  utvérderar jag den dvergripande presentationan, strukturen och
innendllet i &rsredavisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen dterger de underkiggande transaktionerna ach
hé&ncelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild,



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrlkining samt tidpunklen fr den. Jag méste ocksd
informara om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuslla betydande brister i den interna kontrollen som jag identffierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra féifattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdiver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fGr Brf Rickomberga Ang for rakenskapsaret
2021 samt av firslaget fill dispositioner betréffande fdreningens vinst
gller firiust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman dispanerar resultatet enligt
forsiaget i fdrvaliningsberattelsan ach baviliar styrelsens ledamdter
ansvarsirihet fr rékenskapséret,

Grund for vitalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
eniigt denna beskrivs nrmare i avsnittet Revisomns ansvar, Jag &r
oberoende i férhallande till freningen enfigt god revisorssed | Sverige
och har | dviigh fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enlig dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat & tillrickliga och
andamélseniiga som grund for mina utalanden,

Styrelsens ansvar

Dat & styralsen som har angvarat for forslaget il dispositioner
betrdffande fireningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detfa bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig mad hansyn till de krav som fdraningens verksambaisar,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, fikviditet och stéllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar fir féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Cetta innefattar bland annat att
forlidpande beddma féreningens ekanomiska situation och att tillse stt
foreningens organisation &r utformad s aft bokidringen,
medelsférvaltningen ach foreningens ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt konfrolleras pé elt betryggande sait.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och démed mitt uttalande om ansvarsfribet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimiig
grad av skarhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot vasentiigt avseende:

e {Gretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fdranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
1iNampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt ml betréffande revisionen av férslaget till dispositionar av féraningens vinst eller forlust, och darmed mitt uitalande om dedta, &r att med rimiig
grad av sékerhet beddma om forslaget & forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kemmer att
uppticka atgarder eller frsummelser som kan foranleda ersétiningsskylaighet mot foreningen, eller att elt férslag till dispositioner av (éreningens
vinst eller firlust inte &r forenligt med bostadsratislagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller fSriust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna, Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Delinnebér att jag fokuserar granskningen pd sadana Sigérder, omraden och forhélanden som &r vasentliga for
verksamheten och d&r avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fareningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidiagna atgarder ach andra férhéllanden som 4r relavanta fér mitt uttalende om ansvarsfrihed. Som underlag for mitt uttalande
om styrefsens farslag till dispositloner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsratisiagen.

Uppsala den 9?4 / (? 2022

Niclas YWarenfeldt
BoRavislon i Sverige AB
Av fdreningen vald revisor hN
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Viktiga Nyckeltal - Motion till rsstimman den 16 maj 2022 for

Brf Rickomberga Ang

Den ekonomiska redovisningen for varje ar skall kompletteras med fyra nya
nyckeltal. Detta for att gdra Innehdllet mer lattférstaeligt och ldttare att ta till
sig. Det hédr dr ocksa nyckeltal som ar intressanta vid jamférelser med motsva-
rande uppgifter for andra bostadsritisféreningar.

1) Rantekostnad/m?

2) Belaningsgrad %

3) Teknisk Férvaltning/ m?
4) Ekonomisk férvattning/m?

ppsala den 31 januari 2022
el :
SEEVATTS N
Gdran Lundgren

Hus 8, Kigenhet 1402




Brf Rickomberga Ang
~ Svar pa motion 1 fran Géran Lundgren

Svar pa inkommen motion —'viktiga nyckeital

Motionaren foreslar ait &rsredovisningen ska kompletteras med fyra nya nyckeltal.

1.

2.
3.
4

Réntekostnad / kvm
Belaningsgrad %

Teknisk forvaltning / kvm
Ekonomisk férvaltning / kvm

Styrelsens forslagy

Styrelsen féreslar att motionen bifalls.

Styrelsens motivering

Styrelsen anser att angivna nyckeltal 4r [attforstaeliga och underlattar jamforelsegraden med
motsvarande uppgifter fran andra féreningar.

N

i
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Beskrivning over vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

AvsKkrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som &r upptagen i balansriakningen
(anldggningstillgéng).

Avskrivningar redovisas i resultatrdkningen som en
kostnad och ska visa, s& néra verkligheten som
mdojligt, den forslitning som sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokforda vérde
framgar anskaffningsvirden, avskrivningar och det
bokforda virdet. I tilldggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Foreningens intikter (drsavgifter)

I féreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rédntekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/méanadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sé stort att det ticker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
tdcka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhalla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sdkerstélla underhallet av foreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det &r
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara nagot missvisande da
manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhéll dr en redovisningsteknisk atgérd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrackliga medel reserveras och att det
finns intdkter som ticker det d&r mycket viktigt for att
sékerstdlla framtida underhallsétgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar att
tolka. Detta beror pa att de &r foreningen utfor en
planerad underhallsatgérd s resulterar detta i en kostnad
i resultatrakningen, vilket kan innebéra att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrickligt i
avgifter, men sa behéver det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrdckligt hoga avséttningar till
underhéllsfonden.

Att det sker en avséttning till underhallsfonden innebér
dock inte att foreningen med automatik har de likvida
medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Féreningens likvida medel framgar av
tillgangssidan i arsredovisningen under “kassa och bank”
samt “avrdkning klientmedel” och i avrdkning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nir intékter inbetalas.

Det ér styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avséttningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas &ven om
styrelsen lamnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stdmman fattar beslut utifran styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital dr skillnaden mellan foreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingér
insatser, eventuella upplételseavgifter och den yttre
underhéllsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
sa kan man forenklat séga att &rets resultat pdverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhall
("underhéllsfond™) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stéllda sékerheter redovisas dessa sist
i balansrakningen. Normalt har foreningen lamnat
sékerheter for sina lan och dé vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de 1an foreningen tagit.
Det dr summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sdkerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stéllda sdkerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas da en forening har ett atagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som &r osédker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omojligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse dr om
foreningen har gétt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Bostadsrattskollen for

Brf Rickomberga ang 2021

NYCKELTAL

Sparande

230 kr/kvm

._,

Skuldsattning
8917 kr/kvm

il

Rantekanslighet
13,3 %

Energikostnad

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Finansiering med lanat kapital ar ett
viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

Upplands Boservice AB

162 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta
% + lokalyta)
Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total
== 670 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan)
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Kontoret i Uppsala

Box 347,751 06 Uppsala
Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se

Kontoret i Enképing

Box 8, 745 21 Enkoping
Besok: Agatan 5, Enkoping
Telefon: 0171 - 47 83 00

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm
4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1 = <100 kr/kvm

5= <2000 kr/kvm

4 =2 000 -4 999 kr/kvm

3 =5 000 -9 999 kr’/kvm

2 =10 000 — 15 000 kr/kvm
1 => 15000 kr/kvm

<4%
4-7%
7-10%
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>20 %

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.




