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Styrelsen for Brf Rickomberga Ang far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2007, vilket ér
foreningens fjarde verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgiﬁ inom parantes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade den andra juni 2005 fastigheten Rickomberga 21:4 i Uppsala kommun.

Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus i fem vaningar med totalt 76 bostadsritter.

Den totala boytan &r 6.624 kvm. 1 fastigheten finns ocksé 46 garageplatser samt 44 parkeringsplatser.
Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos If.

Gemensamhetsanlidgening :
Fastigheten deltar i gemensamhetsanlédggning Rickomberga ga:3, avseende vatten- och avloppsledningar,
avloppspumpstation.

Foreningens del av kostnaden for vattenforbrukning beriknas genom avlésning av undervattenméitare
placerad i undercentral i hus 4 respektive hus 6 och erldggs mot sérskild faktura till Rickomberga
samfillighetsférening.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat ett avtal med JM AB om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel under perioden
2006-10-01 -- 2008-06-30.

Ekonomisk fSrvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk f6érvaltning under perioden 2006-10-01 -

2007-12-31. Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januvari 2008 & UBC Ekonomisk férvalining i Sverige
AB.

Foreningens ekonomi

Fastighetslan
Féreningens fastighetslan dr placerade till foljande villkor:

Rénte- Bundet - Lénebelopp Amortering

Kreditinstitut sats till 2007-12-31 ar 2008
Swedbank 3,32% 2008-12-08 20 669 749 17 570
Swedbank 3,75% 2012-12-07 13 779 828 11716
Swedbank 4,27 % 2011-06-26 19 607 036 15 845
Swedbank 3,39 % 2008-04-25 14 897 168 9140
68 953 781 54271
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Fastighetsskatt
Fastigheten har fardigstéllts och har &satts vérdeédr 2006.

Fr.o.m. 2008 ersétts fastighetsskatt for bostdder med fastighetsavgift per bostadsligenhet. Ligenheterna &r
efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar dérefter belastas de med halv fastighetsavgift ar sex
- tio och fr.o.m. &r elva med full fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér 2008 till 1
200 kr per ldgenhet. Avgiften kommer att indexeras genom att knytas till inkomstbasbeloppet.

Riéntebidrag
Foreningen har per 3 juli 2006 valt starttidpunkt for bindning av den femariga réintan till en

subventionsrénta pé 4,04 procent. Réntebidrag har 1&mnats med 20 procent av ett bestédmt bidragsunderlag,
65 426 000 kr under 2007, multiplicerat med faststélld subventionsrinta. Rintebidragen minskas och
avvecklas successivt under en femarsperiod. Under 2008 utgar bidrag med 14 procent av bidragsunderlaget.

FormoOgenhetsvirde

Foreningens totala formdgenhetsvirde per den 31 december 2007 uppgick till 22 188 792 kr och férdelas pa
medlemmarna enligt ligenhetens andelstal. Foreningen har limnat kontrolluppgift pa fSrmdgenhetsvirdet
till Skatteverket. : '

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets siut 130 (134) medlemmar.

Samtliga bostadsrétter var upplatna vid arets slut. Under aret har tva (fyra) dverlatelser skett och en
andrahandsuthyrning har styrelsen godként.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda.

Verksamhet under ret
Detta ar var det forsta aret som foreningen fick en egen styrelse bestdende av enbart fortroendevalda
medlemmar.

Under april har avrikning genomforts mellan JM AB och Brf Rickomberga Ang,

MC-plats har iordningstéllts vid hus 8. En informationstavla har satts upp vid infarten till omradet.
Farthinder har satts upp utanfor garagelingan mellan hus 2 och 4. Klottersanering har skett vid ett par
tillfilien. :

Féreningens informationsskrift Angsbladet har utkommit med tre nummer under aret.

Fréan styrelsen har en representant 1opande deltagit pa samfillighetens styrelseméten som representant for
foreningen.

En vattenlicka i Luthagen foranledde en hel del problem med vattentryck i ligenheterna.

Tva stiddagar har genomforts under &ret.
Foreningens s k utegrupp har genomfort ett antal trivselfrimjande forbéttringar av utemiljon runt husen.

Styrelsen har under rakenskapséret beslutat att &ndra principen for avskrivning pa foreningens byggnader.
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Den nya principen utgar fran byggnadernas bedomda nyttjandeperiod. Styrelsen har bedomt
nyttjandeperioden till 100 &r. Byggnaderna kommer att skrivas av enligt en progressiv plan under dessa 100
ar. Foreningen kommer att tillimpa den nya avskrivningsprincipen fr.o.m. réikenskapsaret 2008.

Arsavgifterna hijdes med tva procent fr.o.m. den 1 april 2007. Ny genomsnittlig drsavgift 4r 639 kr/m?2.
Verksamhet under kommande ar

Arbetet med att fardigstélla gronomradet bakom husen fortsétter. En grillplats och trivselplats planeras p&
gronomradet.

Styrelsen har beslutat att ingen hjning av arsavgifterna ska ske for 2008.

Ett fortsatt aktivt deltagande i samfillighetsféreningen kommer att ske.

Avtal for teknisk skotsel samt hisskotsel kommer att upphandlas under forsta halvaret.
Tvé av foreningens 1an kommer att villkorséndras i april respektive december.
Garantibesiktning med tillhérande atgirder kommer att genomforas under forsta halvaret.
Stdddagar inplaneras som under det gingna &ret.

Utgivning av Angsbladet sker med minst tre nummer.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 24 maj 2007 haft foljande sammansittning :
Peter Propst Ledamot Ordf6rande

Eva Stridsman Ledamot

Oskar Kéver Ledamot

Ingrd Eliasson Ledamot

Peter Bleckert Ledamot

Jan Akerlund Suppleant

Gunilla Svennbeck Suppleant

Vid stimman avgick Goran Kjulsten, UIf Astrand, Kurt Stener och Karl-Evert Gustavsson ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har hallit elva (fem) protokollforda sammantriden under aret.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos If.

Revisorer

Peter Alm Ordinarie
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant
Valberedning

Maud Lindh Sammankallande

Samuel Ranta Eskola
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Sofia Boberg

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 9 december 2004.

Nyckeltal

2007
Bokfort viirde for fastigheten per m2 bostadsyta kr 25 849
Lan per m2 bostadsyta kr 10410
Genomsnittlig skuldrinta % 3,70
Fastighetens belaningsgrad % 40,27

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till bokfort vérde.

Avsiittning till yttre fond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall &rligen goras enligt stadgarna med minst 25 kr/m?2
lagenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhill pa fastigheten. Eftersom fastigheten
dr nybyggd finns inget underhall planerat inom fem éar.

Vinstdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star foljande resultat:

Balanserat resultat 243 248

Arets resultat 1186 747
1 429 995

Styrelsen foreslar att

till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna, avsittes 165 600
i ny rikning 6verfores 1264 395

1429 995

Foreningens ekonomiska stiillning
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING

Intiikter

Arsavgifter bostider
Hyresintikter garage, p-platser
Ovriga rorelseintikter

JM AB enl avtal

Summa intéikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel

Taxebundna kostnader

Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsikring
for styrelsen

Kabel-TV

Fastighetsskatt

JM AB enl avtal

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemserséttningar
Revisionsarvode

Arvode f6r ekonomisk forvaltning
Ovriga externa kostnader

Summa Gvriga externa kostnader

Avskrivningar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rinteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan

Rintekostnader for kreditiv

Avgar réntebidrag

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT
Skatt

ARETS RESULTAT

070101
NOT -071231

4211952
403 586

1 820

0

4617 358

-296 918
-827 052

[ I

-54 009
-50272
-20 000

0
-1248251

-6 353

3 -20 879
-17 875

-100 000

-5275

-150 382

4 -54 590
3164 135

20 896
-1710

-2 550 522
0

544 796

-1 986 540

1177 595

-5 848

1171747
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060101
-061231

2760372
256 810
1080

173 000
3191262

-87 554
-390 272

-33 556
-31920
-173 000
-881 436
-1 597 738

-835

-13333
-16 667
-25 000

0
-55 835

23 944
1513 745

40910
-300

-1 578 675
43 416
476 584
-1104 897

408 848
0

408 848

Resultatrikningen f6r 2006 speglar perioden frin mé&nadsskiftet efter slutbesiktning och framaét,
dvs 2006-05-01--2006-12-31, undantaget fastighetsskatt som avser perioden 2006-01-01-2006-12-31,
varfor jamforelsesiffrorna ej avspeglar ett normalt verksamhetsér.
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BALANSRAKNING NOT 071231 061231

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Materiella anldgeningstilleingar

Byggnader och mark 4 171 221 466 171276 056
Summa materiella anliiggningstillgiAngar 171 221 466 171 276 056
Summa anliiggningstillgingar 171 221 466 171 276 056
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar 420 300
Skattefordringar - 211 0
Ovriga fordringar 85 625 85 625
Avrikningskonto forvaltare 2324 875 2946 885
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 200 794 244 133
Summa kortfristiga fordringar 2 611 925 3276 943
Summa omsittningstillgangar 2 611 925 3276 943

SUMMA TILLGANGAR 173 833 391 174 552 999
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BALANSRAKNING NOT 071231 061231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Féreningens fond f6r yttre underhall 165 600 0
Inbetalda insatser 47 980 000 47 980 000
Upplételseavgifter 54 276 000 54276 000
Summa bundet eget kapital 102 421 600 102 256 000
Fritt eget kapital

Balanserat vinst eller forlust 243 248 0
Arets resultat 1171747 408 848
Summa fritt eget kapital 1414 995 408 848
Summa eget kapital 103 836 595 102 664 848
Langfristiga skulder

Fastighetslan 68 899 510 68 959 851
Summa ldngfristiga skulder 68 899 510 68 959 851
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslén 54271 48 520
LeverantSrsskulder 222297 69 195
Skuld JM AB 19 900 1713 323
Skatteskulder 178 848 221533
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 621970 875729
Summa kortfristiga skulder 1097 286 2 928 300
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173 833 391 174 552 999
Stiillda siikerheter

Eor egna skulder
Fastighetsinteckningar 69 044 000 69 044 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna dr oférindrade i jamforelse med foregdende ar.

Anldggningstillgngar
Foreningens materiella anldggningstillgdngar bestar frimst av byggnad och mark. Materiella

anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbittringar av
tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen anser att planen for avskrivning ska f6lja den langfristiga finansieringen vilket innebir att
avskrivning sker i enlighet med den serieplan som faststilldes i samband med foreningens slutliga
finansiering. Avskrivning pa &terstdende anskaffningsvirde kommer dérefter att bedomas utifrin fastighetens
kvarvarande nyttjandeperiod vid denna tidpunkt. Amorteringar utéver serieplan paverkar inte
avskrivningstakten. Markvéardet 4r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas inflyta.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt r samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens
bedomning skall erldggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstimma sker overforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

NOTER

1 Fastighetsskdtsel

2007 2006
Fastighetsskotsel , 250 000 62 500
Stadning 1144 : 0
Hiss 3 855 9185
Snordjning 7 686 0
Tradgard 178 0
Mindre reparationer 10 558 2506
Gemensamhetsanldggning 15999 12 500
Férbrukningsinvent. 676 0
Forbrukningsmaterial 6 822 863

296 918 87 554
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2 Taxebundna kostnader

El
Uppvirmning
Vatten
Sophémtning

3 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersiittningar

Styrelsearvode (5 000 for véaren och 10 000 for histen)
Saociala kostnader

4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader
Ingaende anskaffningsvérde

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsviirden mark

Ingdende anskaffningsvirde

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2007

104 378
492 808
122 469
107 397
827 052

2007

15 000
5879
20 879

071231

138 300 000
0
0
138 300 000

-23 944
-54 590
-78 534

33 000 000
0
33 000 000

171 221 466
77 000 000

13 300 000
90 800 000
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2006

73 022
207 526
71 360
38364
390 272

2006
13 333

13 333

061231

100 000 000

71 300 000
-33 000 000
138 300 000

-23 944
-23 944

0
33 000 000
33 000 000

171 276 056
25 000 000

9 600 000
34 600 000
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5 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsakringspremier
Upplupna rintebidrag
Ovriga poster

6 Eget kapital

Inbetalda  Upplatelse
insatser
Belopp vid arets ingang 47 980 000 54276 000
Disposition av fére-
géende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 47 980 000 54276 000

071231
48 876
118 944

32974
200 794

Fond yttre Balanserat

underhall resultat

165 600 243 248

165 600 243 248

10(11)

061231

44 234
178 417
21482
244 133

Utgdende
resultat
408 848

-408 848
1171 747

1171 747
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7 Upplupna kostnader forutbetalda intikter

071231
Upplupna revisionsarvoden 20 000
Upplupna styrelsearvoden ' 25000
Upplupna sociala avgifter 3000
Upplupna utgiftsrintor 153 015
Interimsskulder 112 519
Forskottsbetalda intékter 308 436
621-970°

Stockholm 2008 2% 4J~
Brf Rickomberga Ang

/ /7:/ / 7
Peter Propst ' va Stridsman Oskar Kéver
Ordforande Ledamot Ledamot
p (¥ L k
O ) e }Q&é;r (,M-/
Ingrid Eliasson Peter Bleckert
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har avgivits 2008 -5

Peter Alm J/\/

Auktoriserad revisor
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061231

25000
20 000
0

275 288
214 631
340 810
875729
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PRICEWATERHOUSE(QOPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i
Bostadsrittsforeningen Rickomberga Ang

Org nr 769611-2205

Jag har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Rickomberga Ang for &r 2007. Det r styrelsen som har ansvaret fr
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
férvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocks att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i rsredovisningen. Som underlag f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och férhéllanden i foreningen for att
kunna bed6ma om ndgon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foéreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund {6r
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfirihet for rakenskapsaret.

Uppsala denl)umaj 2008

WA —

Peter Alm
Auktoriserad revisor



