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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforening Rickomberga Ang (769611-2205) fir héirmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 2004. Foreningen dger byggnaderna
pé fastigheten Rickomberga 21:4 som férdigstilldes &r 2006 i vilka man upplater ldgenheter. Marken
innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga dindamél &r att i foreningens hus uppléta
bostadsligenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Foreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 21 augusti 2019.

Ordinarie foreningsstdmma holls den 16 maj 2019. Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda
sammantriden.

Styrelsens sammansdttning:

Peter Propst Ordférande

Roland Andersson Vice ordférande

Ingalena Bjellman Sekreterare  1itur att avgd

Rolf Hellman Ledamot 1tur att avgd
Bengt Dahlberg Ledamot 1tur att avgd
Mia Torstensson Suppleant 1tur att avgd
Peo Sundberg Suppleant itur att avgd

Firmatecknare &r ledamdterna tva i forening. Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Revisorer har under éret varit Niclas Warenfeldt frin BoRevision AB, vald av féreningen.
I valberedningen ingér Peter Bleckert sammankallande och Margaretha Lindahl.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:
Leverantor Avtalstyp

AdAx Underhallsbesiktning
Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
Uppsala Fastighetstjinst AB Teknisk forvaltare

Vattenfall AB Elavtal, el och nit
Vattenfall AB Fjarrvirme

Comhem AB Bredband, tv och IP telefoni
HomeMaid Hemservice AB  Stad

Swesafe Nyckeladministration
IF Forsdkring Fastighetsforsékringar
Returpapperscentralen Avfallshantering
Uppsala Brandservice Brandskydd
Overvakningsbutiken Kamerabevakning
Ventilation & Sotningstjinst OVK m.m.

Kone Hisservice
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Styrelsemedlemmar har deltagit pa ett antal seminarier och besdk hos olika leverantérer for att
bredda och fordjupa sin kunskap inom forvaltningsomradet. Foreningen har aktivt deltagit i
korrespondens med UL gillande nedlagd bussforbindelse och dess ersittningsalternativ. Styrelsen
har dven fort dialog med Uppsala kommun géllande tomtgréns som vetter mot nyanlagd trottoar vid
Rickombergavigen.

Foreningen har bytt forsékringsbolag fran Gjensidige till If.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 474 317 kr. Den
ansamlade forlusten uppgér efter detta rikenskapsar till 2 530 032 kr. Planerat underhdll av
fastigheterna har genomforts for 170 759 kr. Arets underskott beror delvis p4 driftkostnader samt
avskrivningar.

Det visentliga for en bostadsrittsforening ar att den har ett positivt kassaflode dver tid. Féreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och réantekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens 1an. Foreningen har ett frén verksamheten positivt kassaflode for rdkenskapséret, se
kassaflodesanalys pé sid 11.

Tva av foreningens 1an har omsatts under forsta kvartalet till fortsatta fordelaktiga rantenivéer.
I samband med omséttning av 1dn den 25 augusti kommer en extra amortering att géras om
1 000 000 kr.

Ingen hojning av avgifterna ar planerad.

Underhdll och investeringar

Underhallsfondens storlek dr vid rikenskapsérets slut 1 865 423 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 168 000 kr till underhalisfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksé att stimman disponerar
170 759 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhdll.

Under hésten slutfordes i stort arbetet med vara omfattande grévningar av dréneringsrér och
byggnationer av nya uteplatser. Arbetet har dragit ut pa tiden av diverse anledningar och ett par
mindre atgirder aterstar att fa till under varen 2020, innan projektet som helhet kan anses vara
stutfort.

Samtliga uteplatser har anpassats till den standard som foreningen satt upp for dessa. Detta giller
savil golv och skdrmsidor som rabatter.

En lyckad auktion har genomforts av §verblivna cyklar i vara forrdd och cykelstll. Endast ett fatal
cyklar fann inte nya dgare.

Ny automatiserad och energisnal LED-belysning har under &ret inforts i samtliga garageldngor.

Belysningen vid gangvigen har bytts ut till starklysande LED-lampor, som bide ger ett battre sken
forutom att den drar avsevéirt mindre strom.
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Energideklaration av var fastighet har genomforts.

Foreningen har satt upp bevakningskameror pd baksidan av garagen for att avskricka och filma
eventuella klotterangrepp samt framfor soprumshusen for att motverka stdlder ur vara forrdd.

Vi har monterat en korrekt nippel for vara vanligaste cykelventiler till var cykelpump, samt
kompletterat med manuell cykelpump i respektive cykelforrad i sophusen for cyklar med bilventiler.

Nya handikappskyltar har satts upp mellan hus 2 och 4 samt hus 6 och 8. Under hosten genomfordes
stddning av véra garage, déir garageforhyrare och styrelse hjélptes 4t med stidarbetet.

Under de senaste tv4 dren har intresse uppstatt for att foreningen ska kunna tillhandahélla
laddstolpar med mojlighet att ladda boendes laddhybrider och rena elbilar. For nérvarande finns 4 st
boende som har denna typ av bilar och prognosen talar for en kraftig framtida 6kning av bilar med
nigon form av eldrift. Foreningen har dérfor satt samman en arbetsgrupp for hantering av denna
friga med mal att gbra en installation av ldmpligt antal laddstolpar under 2020.

Arsmétet beslutade om att upphandling ska ske av ny teknisk forvaltare for foreningen. Styrelsen
paborjade dirfor denna process redan innan sommaren och lagom till &rsskiftet 2019/2020 fattade
styrelsen beslut om vilken leverantér foreningen skulle vélja. Valet f61l pA Upplands Boservice AB,
dvs samma leverantér som ansvarar for foreningens ekonomiska forvaltning. Byte av leverantor sker
den 1 april 2020.

Stadgeenlig besiktning utfordes den 24 september 2019. Inga visentliga brister framkom.

For kommande ar ar nedanstaende atgérder inplanerade:
= Inoljning av entrédorrar for samtliga hus 8 000 SEK

= Byte av leksand 900
= Lagning grusytor 700
= Mélning soffor 2 000
Totalt 11 600

Eventuellt kommer vi att installera oljat trd i sofforna i stéllet for ommalning. Detta skulle innebdra
en uppskattad fordyring om 6 000 SEK.

Ett antal projekt &r inplanerade for 2020 och har ocksd medtagits i budgeten:
= Laddstolpar for bilar med ndgon form av eldrit 225 000 SEK

= Byte av dammlister 20 000
» Atgird for fastsittning av 16sa fonsterlister 20 000
= Forlangning av MC-platsen 8 000
= Forbéttring av grasytor 20 000
= Komplettering av radonmétning 7 000
= Viggatgirder (malning, mogel, lagning) 15 000
= Mélning p-platsrutor 10 000
Totalt 325 000

Nirmast kommande storre dtgirder enligt underhéllsplanen kommer att ske 2024 och framfor allt
2026.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 638 kr per kvm ligenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 120 (119).
Under aret har 5 (10) bostadsrétter dverlatits.

Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastighet Rickomberga 21:4 har ett taxeringsvirde uppgdende till 153 000 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 100 000 000 kr. Fastigheten fardigstilldes 2006.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsratt l1rok 12st
med sammanlagd yta av 6 624 kvm 2rok 12st
3rok 24st
4rok 24 st
Srok 4st
Summa bostadslidgenheter 76 st
Garage 46 st
P-platser 31 st

Byggnaderna ér fullvirdesforsikrade hos IF Forsakring. I forsdkringen ingar dven
bostadsrittstilligg.
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Flerirsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I likvida medel” ingér bade
penningplaceringar p4 kort och léng sikt. ”Kassalikviditet” visar foreningens betalningsforméga pa
kort sikt. ”Overskott for underh3ll” 4r ett métt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2019 2018 2017 2016

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 638 626 573 573
Laneskuld kr/kvm 9248 9334 9423 9538
Likvida medel 2234 1486 1325 539
Kassalikviditet 1 % 1,7 5,0 95,7 0,0
Soliditet 1 % 62,0 62,0 62,0 62,0
Overskott f6r underhéll kr/kvm 184 194 119 0
Nettoomséttning 4610 4 579 4216 4 555
Resultat efter finansiella poster -474 -487 -703 -818
Arets resultat -474 -487 =703 -818
Eget kapital 101 591 102 065 102 552 103 254
varav underhalisfond 1 865 1 988 1822 1 656
Utfort underhall 171 290 10 507

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beraknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostédder och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrdkningskonto hos
HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet beriknas som omséttningstillgadngar exklusive lager i forhéllande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omforhandling under nésta rakenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som ér finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran drets resultat +avskrivningar + planerat underhdll
per kvm-yta for bostidder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhdll i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

7(18)

Medlems  Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser avgifter underhall  resultat  resultat
Belopp vid rets ingdng 47980 000 54 276 000 1987 600 -1 691 272 -486 620 102 065 708
Avsittning till fond for yttre
underhall 167 500
Arets uttag till fond for yttre
underhall -289 677

Balanseras i ny rakning
Upplatelse av ny bostadsrétt - e
Arets resultat

-364 443 486 620

-474 317 -474 317

Belopp vid arets utgang 47 980 000 54 276 000

Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande
Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan

Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall
Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid arets

utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning.

1865423-2055715 -474 317 101591 391

-2 055715
-474 317

-2 530 032
168 000
-170 759
-2 527273

-2 530 032

~

—&>
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Resultatrikning

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[V, T SN VS

2019-01-01
-2019-12-31

4 609 573

4 609 573

-2 790 318
-25 367
-101 294

-1 467 539

-4 384 518

225 055

1038

-700 410

-699 372

-474 317

-474 317

-474 317
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2018-01-01
-2018-12-31
4 579 087

4 579 087
-2 756 649
-33 507

-93 823
-1479 073
-4 363 052
216 035

2375
-705 030

=702 655

-486 620

-486 620

-486 620
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella ankiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

10

2019-12-31

161 476 830

161 476 830
161 476 830
149

1 543 686
207 376

1751211

690 062

690 062

2441 273

163 918 103
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2018-12-31

162 944 369

162 944 369
162 944 369
233 422

795 786
179 869

1 209 077

690 061

690 061

1 899 138

164 843 507
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

11

11

12
13

2019-12-31

102 256 000
1 865 423

104 121 423

-2 055715
-474 317

-2 530 032

101 591 391

30 490 721

30490 721

30 766 492
119 835
206 264

5122
738 278

31 835991

163 918 103
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2018-12-31

102 256 000
1 987 600

104 243 600

-1 691 272
-486 620

-2 177 892

102 065 708

24 527 988
24 527 988
37302 155
80 264

201 857
5122

660 413

38 249 811

164 843 507
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin fordndring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder ~ (exkl

kortfristig del av skulder till kreditinstitut)
Kassaflode fran lopande verksamhet
Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
-2019-12-31

-474 317
1467 539
993 222

205 766

121 843

1 320 831

-572 930

-572 930

747 901
1485 847

2233748
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2018-01-01
-2018-12-31

-486 620
1479073
992 453

-243 335

-2 540

746 578

-585 430

-585 430

161 148
1 324 699

1 485 847

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrédkningskonto hos HSB, konto hos Swedbank samt

SBAB in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen é4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens (BFN)
allminna rid, BFNAR 2016:10 arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgngar 4r virderade till
anskaffhingsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjér avskrivningsplan varav det aterstar 87 ar.
Markanldggningen skrivs av med 10 &r och &r nu fullt avskriven.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintdkter, sdsom rénteintdkter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avridkning av
eventuellt befintligt skattemédssigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Skulder till kreditinstitut

Av [Oreningens lan forfaller 30,5 Mkr till omforhandling under nésta rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sdger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 4225908 4148 111
Hyresintdkter garage & p-platser 375012 396 077
Overlételseavgift 0 10 242
Avgift andrahandsuthyrning 3704 0
Ovriga intékter 4 949 24 657
Summa nettoomséttning 4 609 573 4 579 087
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Not 3 Drift- och underhallskostnader
2019-01-01

-2019-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 358 321
Serviceavtal 105 118
Entreprenadstéd 151 973
Besiktningskostnader 5564
Snorenhéllning 7 500
Forbrukningsmaterial 28 257
Reparationer 199 296
Elavgifter 119 686
Uppvirmning 711 357
Vatten och avlopp 151 024
Sophdmtning 126 767
Avgift till samféllighetsforening 43 637
Fastighetsforsédkringar 85 389
Kabel-TV, bredband m.m 226 482
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 104 652
Administrativ forvaltning enligt avtal 90 984
Ovriga externa tjinster, drift 34 557
Studie- och fritidsverksamhet 36 356
Bevakningskostnader 21 854
Ovriga driftskostnader 10 785
Summa driftkostnader 2619 559
Underhallskostnader
Planerat underhall fonster och dorrar 0
Planerat underhall lokaler 0
Planerat underhall ventilation 0
Planerat underhall el-installationer 108 259
Planerat underhéll vatten och avlopp * 62 500
Planerat underhall 1as-system 0
Summa underhdllskostnader 170 759
* Vidarefakturering till JM samt kompensation for stamspolning
Summa fastighets- och driftkostnader 2790318
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2018-01-01

-2018-12-31

339 161
35635
158 031
20 809
6276

6 606
207 505
110 533
768 869
144 924
105 018
28 649
106 586
225475
101 612
86 195
9835

4 053

0

1200

2466 972

17 500

31875

87971

0

-22 855
175 186

289 677

2756 649
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrende
Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor
Resekostnader

Summa évriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Féreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Riénteintdkter fran avrékning, bank och dyl.
Ovriga finansiella kostnader
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2019-01-01
-2019-12-31

3 800
0
1789
1 404
1 007
2670
14 025
672

25 367

2019-01-01
-2019-12-31

78 401
22 893

101 294

2019-01-01
-2019-12-31

1 038
0
-700 410

-699 372

14(18)

2018-01-01
-2018-12-31

3372
8 500
0

6 055
1 007
823

13 750
0

33 507

2018-01-01
-2018-12-31

78 401
15422

93 823

2018-01-01

-2018-12-31

2375
-1 835
-703 195

-702 655
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Ingédende avskrivning pa byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Markanldggningar

Ackumelerade avskrivningar pa markanléggning
Arets avskrivning markanliggningar

Utgiende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning Fastum
I avrakning med HSB Uppsala

Summa ovriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Sophémtningskostnader
Forsékringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intikter

2019-12-31
138 369 344
-8 430 790
-1 461 724
128 476 830
33 000 000
173 496
-167 681

-5 815

161 476 830

100 000 000
53 000 000

2019-01-01

-2019-12-31

2591
1 541 095

1 543 686

2019-01-01

-2019-12-31

27 870
56 680
56 848
59 720

6 258

207 376
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2018-12-31

138 369 344
-6 969 066
-1 461 724

129 938 554
33 000 000
173 496
-150 332
-17 349

162 944 369

87 000 000
37 000 000

2018-01-01
-2018-12-31

2591
793 195

795 786

2018-01-01
-2018-12-31

20 509
74 058
56 618
28 684

0

179 869
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Not 10 Kassa och bank
2019-01-0t 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
SBAB 689 455 689 454
Swedbank 607 607
Summa kassa och bank 690 062 690 061
Not 11 Skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 61257 213 61 830 143
Summa lingfristiga skulder 61257213 61 830 143
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 69 044 000 69 044 000
Summa stillda sikerheter 69 044 000 69 044 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstéende villkor:
Réntan ar Lanebelopp
Léangivare Rénta % bunden tom 2019-12-31
Swedbank 1,60 2021-09-24 12 998 175
Swedbank 0,915 2020-02-28 18 949 679
Swedbank 1,05 2020-08-25 11 529 813
Swedbank 1,17 2023-03-24 17 779 546
Summa 61257 213
Avgér kortfristig del (ndsta ars amortering) - 287 000
Avgar lan for omférhandling 2020 - 30479 492
Totalt 30 766 492
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 29342 721
Not 12 Ovriga skulder
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 5122 5122
Summa oévriga skulder 5122 5122
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Loner och arvoden 55 044 66 450
Arbetsgivaravgifter 24 634 20 878
Kostnader for forvaltningsavtal 14 379 13 650
Arvode revision 14 025 13 750
Elavgifter 12 889 12 482
Uppvéarmningskostnader 93 897 96 936
Sophamtningskostnader 15203 0
Forutbetalda hyror och avgifter 396 023 364 889
Upplupna réntekostnader 111 020 71 378
Ovrigt upplupet och forutbetalt 1164 0
Summa uppl kostn och forutbet intiikter 738 278 660 413
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstmman i Brf Rickomberga Ang, org.nr. 769611-2205

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér Brf Rickomberga
Ang for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Internationat Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tildmpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskiit eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa rigker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f61jd av oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r Brf Rickomberga Ang for rakenskapsaret
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

eller f6rlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedbma foreningens ekonomiska situation och att tiflse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis ér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranieda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag protessionellt omdSme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och farslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka titkemmande granskningsatgarder som utfdrs baseras p& min professionella bedémning med utgngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa s&dana &tgérder, omraden och forh&fianden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsataden 13/ 3= 2020

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Sida2av2

borevision



Rickomberga Ang - Motioner till arsstimman den 13 maj 2020

1. Tid for motioner till stimman

Gammal lydelse
Medlem som onskar visst drende behandlat pé ordinarie féreningsstimma

ska skriftligen anmila drendet till styrelsen fore januari ménads utgéng.

Ny lydelse
Medlem som 6nskar visst drende behandlat pé ordinarie fSreningsstdmma

ska skriftligen anméla drendet till styrelsen fére mars ménads utgéng.

2. Foreningsavtal angdende vattenforbrukning
En undersokning bor ske huruvida ett foreningsavtal med individuella
ligenhetsméitningar kan reducera och forbilliga foreningens kostnader
for vattenforbrukning.

3. Foreningsavtal angiaende elférbrukning
En undersokning bor ske om ett foreningsavtal kan sénka och forbilliga
medlemmarnas energikostnader.

Uppsala den 31 januari 2020

AP SR

Goran L'l,undgren
Hus 8, l4genhet 1402
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Brf Rickomberga Ang
Svar pa motion 1 fran Géran Lundgren

Svar pa inkommen motion — tidpunkt fér motioner
Motionaren féreslar senareldggning av tidpunkten for inldmning av motioner med 2 méanader til
den sista mars.

Styrelsens férslag

Styrelsen foreslar att motionen avslas.

Styrelsens motivering

Motionstiden omfattar tiden fran och med arsstdmmans avslutande till och med den 31 januari
efterféljande ar. Motioner kan inldmnas under hela denna period.

Styrelsen anser att angiven tidpunkt i stadgarna &r tillracklig for inlamning av motioner.
Tidpunkten &r vald med anledning av dels behandlingstiden fér motioner samt dels
omfattningen av det styrelsearbete som avsétts under varen.

(1)



Brf Rickomberga Ang
Svar pa motion 2 fran Géran Lundgren

Svar pa inkommen motion — féreningsavtal vatten

Motionaren foreslar en undersdkning huruvida ett féreningsavtal med individuella l1&agenhets-
matningar kan reducera och férbilliga féreningens kostnader for vattenférbrukning.

Styrelsens férslag

Styrelsen foreslar att motionen avslas.

Styrelsens motivering

Tanken med individuell matning och debitering av vatten &r att den boende sjalv ska kunna
paverka sin vattendebitering genom minskad vattenkonsumtion.

Férutsattningarna for ett ekonomiskt forsvarbart féreningsavtal med individuell matning &r inte
gynnsamt idag. Ett inférande av ovanstédende 16sning kraver omfattande teknisk investering
och med nuvarande taxesattning fran kommunen, dar den rérliga férbrukningskostnaden utgér
en mindre andel av den totala kostnaden, verkar inte for ett sadant inférande.

Med anledning av att vissa av vara stamledningar &r fellutade &r det dessutom olampligt att
vattengenomstrémningen reduceras till ett minimum, da konsekvensen av detta innebar ¢kad
risk fér stopp och darmed kostnader for extra stamspolningar.




Brf Rickomberga Ang
Svar pa motion 3 fran Géran Lundgren

Svar pa inkommen motion — féreningsavtal el

Motionaren féreslar en undersdkning om ett féreningsavtal kan sénka och forbilliga medlem-
marnas energikostnader.

Styrelsens forslag

Styrelsen foreslar att motionen bifalls.

Styrelsens motivering

Styrelsen kommer att understka vad ett féreningsavtal kommer att innebéra fér féreningen ur
olika aspekter.

(1)



