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Har kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning ar en sammanstallning éver bostadsrattsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvménadersperiod. Syftet
med arsredovisningen ar att den ska ge en rattvisande bild av féreningens stéllning och resultat.
Viktigt ar att ni tar er tid och laser igenom den. Spara den garna.

Att bo i en bostadsréatt

Bostadsrdtt &r en form av boende dar
bostadsrattsforeningen &ger fastigheten medan
bostadsrattsinnehavaren ar medlem i
bostadsrattsforeningen och har nyttjanderatt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjalv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mdojligheten att férandra i
sin bostad.

Forvaltningsberattelse
Forvaltningsberattelsen ar den del av
arsredovisningen dar styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
nastkommande ar. Forvaltningsberdttelsen ska
oka forstaelsen for arsredovisningens 6vriga
delar.

Resultatrékning

En resultatrakning ar en uppstéllning av
foreningens intakter och kostnader som
uppstatt under foreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen ar uppstalld i tva kolumner
dar den ena visar arets intakter och kostnader
och den andra kolumnen visar jamforelsearet,
d.v.s. foregaende ars intakter och kostnader.

Balansrakning

I balansrakningen redovisas foreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansrékning bestar av tre delar. En
tillgangsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansréakningen &r saldot per den
sista dagen i foreningens rakenskapsar, d.v.s.
balansrékningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrakningen.

Noter

Noter ar upplysningar och specifikationer dver
olika poster i balans- och resultatrakningen.
Har framgar aven vilka redovisnings- och
varderingsprinciper foreningen tillampar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrattsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se
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KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Harmed kallas medlemmarna i Brf Rickomberga Ang till ordinarie foéreningsstamma.

Tid: Mandag den 7 juni ki 18.00

Plats: Stabby prastgard, Stabby backe 1

DAGORDNING:

Foéreningsstdmmans éppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandes val av protokollforare

Upprattande och faststéllande av réstlangd

Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

® N Oahr0Dbd =

Val av minst tva rostraknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berattelse

12. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning.

13. Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamaéter

15. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra foértroendevalda, som valts av féreningsstamman

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av revisor/er och suppleant
18. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

19. Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda arenden,
som angivits i kallelsen

- motion avseende senarelaggning av sista dag for inldAmning av motioner
- proposition (styrelsens forslag) avseende stadgeandringar
20. Foéreningsstammans avslutande

Information och diskussion om framtid med solenergi

Féreningen bjuder pa smérgastarta och fika. Kallelse finns &ven att ldsa pa féreningens hemsida.

Vélkomnal!
Styrelsen fér Brf Rickomberga Ang
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Bostadsr attsforeningen Rickomberga Ang
Orgnr 769611-2205

Arsredovisning for rdkenskapsar et 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehdll Sida

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Upplysningar till resultatrékningen
Upplysningar till balansrakningen

Forvaltningsberéattel se 2
Verksamheten 2
Medlemsinformation 5
Flerarsoversikt 6
Forandring i eget kapital 7
Resultatdisposition 7

Resultatrakning 8

Balansrakning 9

Kassafl6desanalys 11

Noter 12

12
12
15

Om inte annat sarskilt anges, redovisas allabelopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Transaktion 09222115557488624721 ;\:»:;
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Forvaltningsber attelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Rickomberga Ang (769611-2205) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 2004. Foreningen &ger byggnaderna
pafastigheten Rickomberga 21:4 som fardigstalldes & 2006 i vilka man uppléter |agenheter. Marken
innehas med aganderétt. Foreningens huvudsakliga andamal ar att i foreningens hus upplata

bostadsl agenheter for permanent boende &t féreningens medlemmar. Foéreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 21 augusti 2019.

Ordinarie foreningsstamma holls den 13 juni 2022. Extra féreningsstdmma holls den 14 december
2022. Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Syrelsens sammanséttning:

Peter Propst Ordférande i tur att avga
Roland Andersson  Vice ordférande i tur att avga
Marcus Benker Sekreterare

Rolf Hellman L edamot

Bengt Dahlberg L edamot
MargarethaLindahl  Suppleant

Firmatecknare & ledaméterna, tvai forening. Styrelsen har sitt sitei Uppsala.
Revisorer har under aret varit Niclas Warenfeldt fran BoRevision AB, vald av féreningen.
| valberedningen ingar Peter Bleckert, ssmmankallande, Ingalena Bjellman och Margareta Blizik.

Tvatrivseldagar har traditionsenligt genomfoérts under var och host innefattande fika och aktiviteter
for medlemmarna.

Déarutover har det anordnats tva gemensamma foreningsaktiviteter for att utdva motion, vara
tillsammans och erhalla kulturell upplevelse, dar medlemmar tillsammans gick till Ekeby bruk och
Uppsal a I ndustrimuseum.

@ Signerat PP, RA, BD, MB, RH, NW
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Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:
Leverantor Avtalstyp
Alektum Kravverksamhet
Aros Entrémattor Mattservice
Avloppsteknik Svenska Avloppsunderhall
Certego Nyckeladministration
Tele2 Bredband, telefon, TV
Enviroways/Avida Elbilsladdning
HSB Boservidei Uppland AB Ekonomisk och teknisk forvaltning
HomeMaid Stadning
If Fastighetsférsakring
Kiwalnspecta Hisservice
Vattenfall AB Fjarrvarme, €
Returpapperscentralen Sophamtning
Simply Brf Hemsida
Stjernbron Sakerhetsteknol Passagesystem mm till entréport
Swedbank Langivare
Telia Porttel efoni
Upplands Brandservice Brandskydd
Uppsala Vatten och Avfall Sophamtning
Ventilation & Sotningstjanst OVK m.m.

Overvakningsbutiken
Rickomberga Samféllighet

Transaktion 09222115557488624721 (e

Kamerabevakning
V attendistribution, avloppshantering

Signerat PP, RA, BD, MB, RH, NW
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 538 954 kr. Den
ansamlade forlusten uppgar efter detta rakenskapsar till 5565 646 kr. Underskottet beror pa att
foreningen har hoga avskrivningar. Planerat underhdl av fastigheterna har genomforts for 448 622 kr.

Det vasentliga for en bostadsrattsforening &r att den har ett positivt kassafl6de Gver tid. Féreningens
arsavgifter skatécka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av
foreningens 1an. Foreningen har ett fran verksamheten positivt kassafl6de for rakenskapsaret, se
kassafl 6desanalysen pa sidan 11.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften samt hyran for garage och p-platser med 6,5 % den 1
januari 2023. Grund for beslutet har varit:

. Sétta en réttvis arsavgift som ger en ekonomi i balans dver tid

. Sakerstalla en téackning av 10pande kostnader och finansiering av framtida underhdll utan att
bel dningsgraden springer ivég

. Skapa en rattvisamellan medlemmar 6ver tid hur avséttning sker for underhall och dlitage

. Arbeta utifran en komplett underhallsplan som ger basta informationen om hur stora
avsdttningarna behover vara

. Gorainvesteringar som skapar bra forutséttningar for 1&gre framtida driftkostnader och en

trygg finansiering

Underhall och investeringar

Underhdllsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 3 370 781 kr. Styrelsen foredar att stamman
avsétter 1 067 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens fordag till avséttning foljer den
rekommenderade avséttningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stamman disponerar
448 622 kr ur fonden for tackande av utgifter for genomfort planerat underhall.

Under aret har foljande underhdl / atgérder genomforts

. Komplettering med nyaréda sittgrupper vid lek- och grill platsen samt inoljning och lagning
av de befintliga runda sittgrupperna

. Installation av rorelsestyrda LED-ljusi savél trapphus som i sophus och cykelforrad

. Befintliga portlas har bytts ut till en modern och digital variant med maéjlighet att anvanda
taggar och béttre sokmojligheter for boende samt forbéttrad kopplingsfunktion till flera
telefonnummer

Utférda dvriga aktiviteter
. Fortsatt analys gallande anvandning av solceller och uppstart av upphandligsprocessen
. Planering och forberedel ser vad avser genomférandet av avloppsunderhall

Extraforeningsstamma hdlls den 14 december 2022 och syftet med denna var att ta beslut om
individuell métning och debitering av el (IMD) viafdreningen. Detta &r en forutsattning for att kunna
gavidare med en upphandling av solcellslosning med start under 2023. Pa motet besl utades enhalligt
att styrelsen far option att teckna IMD-avtal for samtliga lagenheter, vilket medfor att féreningen
ansvarar for att forhandla om eldistribution samt att debitera boendes elkonsumtion. Utdver detta
beslutade motet att ge styrel sen fortroende att fortsétta med planen for sol cellsprojektet.

@2 Signerat PP, RA, BD, MB, RH, NW
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Den stadgeenliga bes ktningen genomférdes den 20 oktober 2022.

Planerade aktiviteter under 2023

. Avtalsskrivning samt uppstart av projektet for solceller. Ma sattningen ar ocksa att genomfora
storre delen av projektet under aret.

. Genomfdrande av underhdllsplan for avlopp och stammar

. Fortsatt analys vad gdller skydd mot vattenskador och brand

. Fortsatt analys av projekt for energieffektivisering. (EMD)

M edlemsinfor mation

Vid rakenskapsarets slut uppgar arsavgifternatill i genomsnitt 669 kr per kvm lagenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska técka foreningens |6pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststalld underhallsplan.

Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 116 (117).
Under aret har 7 (5) bostadsrétter verldtits.
| nom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastighet Rickomberga 21:4 har ett taxeringsvarde uppgaende till 212 272 000 kr, varav
byggnadsvardet & 139 156 000 kr. Fastighetens vardedr & 2006.

Foreningen har foljande bostadsratts- och uthyrningsenheter:

Bostadsl&genheter med bostadsratt lrok 12st
med sammanlagd ytaav 6 624 kvm 2rok 12t
3rok 24t
4rok 24 st
Srok 4
Summa bostads &genheter 76 st
Garageplatser 46 st
P-platser 3lst

Total lokalyta uppgar till 316 kvm

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos If forsakringar. | forsakringen ingar bostadsréttstillagg.

@ Signerat PP, RA, BD, MB, RH, NW
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Fler arsover sikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. | "likvidamedel" ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betal ningsformaga pa
kort sikt. "Overskott for underhdll" &r ett matt som visar foreningens majlighet att finansiera
byggnadens fordlitning.

2022 2021 2020 2019
Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 669 670 642 626
Laneskuld kr/kvm 8423 8917 9004 9334
Likvida medel 2338 1953 1607 1 486
Kassalikviditet i % 13,8 1234 13,3 50
Soliditet i % 62,7 62,6 62,4 62,0
Overskott for underhdl kr/kvm 223 230 157 194
Nettoomséttning 4879 4 856 4679 4579
Resultat efter finansiella poster -539 -499 -493 -487
Aretsresultat -539 -499 -493 -487
Eget kapital 100 061 100 600 101 099 102 065
varav underhallsfond 3371 2754 1863 1988
Utfort underhall 449 357 25 290

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm beréknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens total a fastighetslan fordel as pa kvm-ytan for bostader och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto hos
HSB Uppsala

Kassalikviditet beréknas som omséttningstillgangar exklusive lager i forhdlandetill kortfristiga
skulder. Delan som forfaller till omférhandling under nasta rakenskapsar redovisasi enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totalatillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgangarna som &r finansierade med egnamedel (inte |an eller andra skulder). Talet bor
aldrig varaunder 0 vilket innebar att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beraknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhal per
kvm-yta for bostader och lokaler.

Nettoomsattning - de olika delposternaredovisasi not "nettoomsattning".

Resultat efter finansiella poster och aretsresultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhdll i enlighet med foreningens stadgar.

@ Signerat PP, RA, BD, MB, RH, NW
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Forandring i eget kapital

Medlems Upplételse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser avgifter underhdll  resultat  resultat
Belopp vid dretsingang 47980000 54276000 2754531 -3911673 -498769 100 600 089
Avsittning till fond for yttre underhall 973 000
Arets uttag till fond for yttre underhdll -356 750
Balanserasi ny rékning -1115019 498 769
Upplételse av ny bostadsratt - -
Aretsresultat -538 954 -538 954
Belopp vid arets utgang 47980000 54276 000 3370781 -5026692 -538954 100061 135

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -5026 692
Aretsresultat -538 954
Att disponera -5 565 646
Styrelsen foredar att medlen disponeras enligt féljande

Till foreningens underhallsfond avsétts enligt plan 1 067 000
Uttag ur foreningens underhdllsfond for utfort underhall -448 622
Balanserat resultat -6 183 024
Summa -5 564 646

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rékenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.

Transaktion 09222115557488624721
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Resultatr akni ng Not 2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning 2 4878 580 4 855 986
Summa r orelseintakter 4 878 580 4 855 986
ROr elsekostnader
Drift- och underhallskostnader 3 -3 166 480 -3045 625
Ovriga externa kostnader 4 -66 181 -53518
Personalkostnader och arvoden 5 -92 094 -99 281
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -1507 105 -1507 105
Summa r 6r elsekostnader -4 831 860 -4 705 529
Ror elseresultat 46 720 150 457
Finansiella poster 6
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6843 3020
Rantekostnader och liknande resultatposter -592 517 -652 246
Summa finansiella poster -585 674 -649 226
Resultat efter finansiella poster -538 954 -498 769
Resultat fore skatt -538 954 -498 769
Aretsresultat -538 954 -498 769

Transaktion 09222115557488624721
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Balansrékning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 157 137 040 158 644 145
Summa materiella anlaggningstillgangar 157 137 040 158 644 145
Summa anlaggningstillgangar 157 137 040 158 644 145

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 30 1190
Ovrigafordringar 8 1453554 1075157
Forutbetal da kostnader och upplupnaintakter 9 209 362 213559
Summa kortfristiga fordringar 1 662 946 1 289 906

Kassa och bank

Kassa och Bank 10 884 351 878 492
Summa kassa och bank 884 351 878 492
Summa omsattningstillgangar 2 547 297 2168 398
SUMMA TILLGANGAR 159 684 337 160 812 543

fE  Signerat PP, RA, BD, MB, RH, NW
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Balansrékning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

M edlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetal da intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Transaktion 09222115557488624721
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102 256 000 102 256 000
3370781 2754531
105 626 781 105 010 531
-5 026 692 -3911 673
-538 954 -498 769

-5 565 646 -4 410 442
100 061 135 100 600 089
41 140 627 58455 173
41 140 627 58455 173
17 314 546 611 680
138 214 167 079

259 428 219 488
4263 1335

766 124 757 699

18 482 575 1757 281
159 684 337 160 812 543
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K assafl('jdesanalys 2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
L dpande ver ksamhet
Aretsresultat -538 954 -498 769
Justering for poster som inteingar i kassaflodet
Avskrivningar 1507 105 1507 105
K assaflode fran den |6pande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital 968 151 1 008 336
K assaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar 5153 134154
Okning (+) /minskning (-) av kortfristigaskulder  (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 22 429 -217 449
K assaflode fran |6pande ver ksamhet 995 733 925 041
I nvesteringsver ksamheten
K assaflode fran investeringsver ksamheten 0 0
Finansieringsver ksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut -611 681 -578 680
K assaflode fran finansieringsver ksamheten -611 681 -578 680
Aretskassafl6de 384 052 346 361
Likvida medel vid arets borjan 1953480 1607 119
Likvida medel vid aretsdut 2337532 1 953 480

| kassafl 6desanalysen medraknas féreningens avrakningskonto hos HSB, konto hos Swedbank samt

SBAB ini delikvida medlen.

Transaktion 09222115557488624721
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen & uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN)
allmannarad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och varderingsprinciper
Fordringar ar upptagnatill belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgangar &r varderade till
anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan varav det dterstar 83 ar.
Laddplatser for elbilsladdning skrivs av med 4 &r varav det terstar 1 ar.

I nkomstskatt

| en bostadsréttsforening inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom ranteintakter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrékning av eventuellt
befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 17,3 Mkr till omférhandling under nasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs 1anen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sager upp lanet. | enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessalan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdel en. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor
per l&genhet. FOr lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for
lokaldelen.

Upplysningar till resultatr&kningen

Not 2 Nettoomsattning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostader 4 430 449 4435 413
Hyresintakter garage & p-platser 426 739 391 878
Ovrigaintakter 21392 28 695
Summa nettoomsattning 4 878 580 4 855 986

Transaktion 09222115557488624721
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstéad

Sotning och rengdring kanaler
Besiktningskostnader
Snorenhdlning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Avgift till sasmfallighetsférening
Fastighetsf 6rsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvatning enligt avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Bevakningskostnader

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Underhallskostnader

Planerat underhall fonster och dorrar
Planerat underhall mark

Planerat underhdl garage

Planerat underhall el-installationer
Planerat underhall hissar

Summa underhallskostnader
Summa fastighets- och driftkostnader

Transaktion 09222115557488624721

@ Signerat PP, RA, BD, MB, RH, NW

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
352 889 351 052
96 405 118 058
149 028 160 974

0 85 165

5 966 11 568
5300 3323
7683 22 468

162 683 141 894
156 783 98 878
759 056 757 524
229 895 216 074
144725 99 986
91 037 40 973
94 270 85612
175438 227 897
148 544 110 884
67221 93 846
15478 11132

17 490 13 892

34 351 34 091
3615 3584
2717857 2688 875
0 298 750

12 500 58 000

1 0

433 291 0
2831 0
448 623 356 750
3 166 480 3045 625
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 32933 27943
Kontorsmaterial och liknande 140 80
Telefon och porto 7976 5880
Tidningar och tidskrifter, reklam 2500 2500
Konsultarvoden 8 436 2325
Revisionsarvode extern revisor 14 790 14 790
Summa externa kostnader 66 181 53518
Not 5 Per sonalkostnader och arvoden
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Styrel searvoden* 96 000 83 000
Ovriga arvoden 3000 3000
Arbetsgivaravgifter och |6neskatter* -7915 13281
Ovriga personalkostnader* 1009 0
Summa per sonalkostnader och arvoden 92 094 99 281
Foreningen har ingen anstélld personal.
*FOr mycket arbetsgivaravgifter uppbokade féregaende ar.
*Ovriga personalkostnader avser styrelsens reserakningar.
Not 6 Finansiella poster
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl. 6 843 3020
Ovrigafinansiella kostnader -872 -675
Réantekostnader -591 645 -651 571
Summa finansiella poster -585 674 -649 226

Transaktion 09222115557488624721
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Upplysningar till balansrakningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvéarde

I ngdende avskrivning pa byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokférda varden byggnader

Mark

Markanl&ggningar

Ackumelerade avskrivningar pa markanlaggning
Utgaende redovisat vérde byggnader och mark
Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvérde mark

Not 8 Ovrigafordringar

| avrékning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa ovriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter

Sophamtningskostnader
Forsakringspremier
Bevakningskostnader

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning

Summa for utbet kostn och uppl intakter

Transaktion 09222115557488624721
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2022-12-31 2021-12-31
138 550 869 138 550 869
-12 906 724 -11 399 619

-1 507 105 -1 507 105
124 137 040 125 644 145
33 000 000 33 000 000
173 496 173 496
-173 496 -173 496
157 137 040 158 644 145
139 156 000 100 000 000

73116 000 53 000 000

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

1453 183 1074 990
371 167
1453 554 1075 157

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
42 846 38 566

88 018 76 666
2905 0

42 669 57254
32924 10 062

0 31011

209 362 213 559
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Not 10 K assa och bank

SBAB
Swedbank

Summa kassa och bank

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Stallda saker heter
Fastighetsinteckning

Summa stallda siker heter

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Rantan ar
L angivare Ranta % bunden tom
Swedbank 0,90 2025-04-25
Swedbank 0,97 2026-04-24
Swedbank 0,92 2024-08-23
Swedbank 1,17 2023-03-24
uImMma

Avgar kortfristig del (nasta ars amortering)

Avgar |an for omférhandling 2023

Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar

Not 12 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa 6vriga skulder

D

Sscrve.=|

Transaktion 09222115557488624721

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
883744 877 885
607 607
884 351 878 492
2022-12-31 2021-12-31
58455 173 59 066 853
58455 173 59 066 853
69 044 000 69 044 000
69 044 000 69 044 000
L anebelopp
2022-12-31
12635175
18379679
10125773
17 314 546
58455173
-611 680
-17 314 546
40 528 947
55396 773
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
4 263 1335
4 263 1335

Signerat PP, RA, BD, MB, RH, NW
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

L 6ner och arvoden 42 245 42 844
Arbetsgivaravgifter* 13273 34 696
Kostnader for forvaltningsavtal 0 15 697
Arvoderevision 14512 14 597
Ovriga fastighetsforval tningskostnader 11 289 0
Elavgifter 43161 11911
Uppvéarmningskostnader 119 375 120 270
Kostnader for vatten och avlopp 5191 0
Forutbetalda hyror och avgifter 417 309 399 906
Upplupna rantekostnader 99 767 115635
Ovrigt upplupet och forutbetalt 0 2143
Summa uppl kostn och forutbet intakter 766 124 757 699

*FOr mycket arbetsgivaravgifter uppbokade féregaende ar.

Transaktion 09222115557488624721 5\:»:;
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Uppsala 2023

Peter Propst Roland Andersson
Marcus Benker Rolf Hellman
Bengt Dahlberg

Min revisionsberéttel se har |amnats 2023

Niclas Wéarenfeldt
BoRevision i Sverige AB

€3 Signerat PP, RA, BD, MB, RH, NW

Transaktion 09222115557488624721



borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Rickomberga Ang, org.nr. 769611-2205

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Rickomberga
Ang for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557489210612
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Rickomberga Ang fér rakenskapsaret
2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den / 2023

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

boreision
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Rickomberga Ang signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PETER PROPST N o

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-10 kl. 12:26:21

BENGT DAHLBERG i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-03-10 kl. 06:59:27

ROLAND ANDERSSON P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-13 kl. 12:20:01

MARCUS BENKER i

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-03-18 kl. 16:32:56

ROLF HELLMAN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-16 kl. 19:43:05

NICLAS WARENFELDT D

Bolagsr evisor fanklo
E-signerade med BankID: 2023-03-20 kl. 08:45:31

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Brf Rickomberga Ang signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

NICLAS WARENFELDT P X

Bolagsr evisor Fankio
E-signerade med BankID: 2023-03-20 kl. 08:46:06

HSB - dar mjligheterna bor






BRF Rickomberga dng — Motion till arsstamman den 17
juni 2023 - Stadgedndringar

1. Tid for motioner till Stimman(§14)

Gammal lydelse
Enligt nu gillande stadgar ska medlem som 6nskar visst drende behandlat pa

ordinarie foreningsstimma skriftligen anmala drendet till styrelsen fore januari
manads utgang.

Ny lydelse
Enligt nu gillande stadgar ska medlem som 6nskar visst drende behandlat pa

ordinarie foreningsstamma skriftligen anméla drendet till styrelsen fére mars
manads utgang.

Uppsalrde'n 31 janu Iri 2023

/ - . i
I~ 7 AT ) e~
Goran Lundgren 3
Hus 8, ldgenhet 1402



Brf Rickomberga Ang
Svar pa motion fran Géran Lundgren

Svar pa inkommen motion — tidpunkt for motioner

Motionaren féreslar senarelaggning av tidpunkten for inlamning av motioner med 2 manader till
den sista mars.

Styrelsens forslag

Styrelsen foreslar att motionen avslas men att den kan bifallas med korrigeringen att
tidpunkten senarelaggs till den sista februari, och att detta gérs i samband med att stadgarna
uppdateras med nya krav.

Styrelsens motivering

Motionstiden omfattar tiden fran och med arsstammans avslutande till och med den 28
februari efterféljande ar med den féreslagna andringen. Motioner kan inlamnas under hela
denna period.

Styrelsen anser att angiven tidpunkt i styrelsens forslag ar fullt tillracklig for inlamning av
motioner. Tidpunkten ar vald med anledning av dels behandlingstiden for motioner samt dels
omfattningen av det styrelsearbete som avsatts under varen. Paminnelse om sista dag for
inldamning av motioner féreslas med den nya andringen att i stallet I1aggas ut som nyhet pa
féreningens hemsida senast den 15 februari.




Brf Rickomberga Ang
Proposition stadgeéndringar

Bakgrund

En bostadsrattsforenings stadgar ar ett levande dokument, som med jdmna mellanrum behdéver
uppdateras, exempelvis pa grund av lagandringar, rattspraxis eller myndighetsbeslut.

Den 1 januari 2023 tradde lagandringar i kraft i bostadsrattslagen och arsredovisningslagen,
vilket gor att bostadsrattsféreningens stadgar behéver uppdateras. Under de senaste aren har
det aven skett andra lagandringar, som ocksa utgor skal for att se dver bostadsrattsféreningens
stadgar. Vissa lagandringar har ocksa redan inforts i foreningens stadgar.

Styrelsens forslag

Styrelsen foreslar att andringar infors i féljande avsnitt:

§ 36 Ingrepp i lagenhet (ersatter tidigare punkt)
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i I1agenheten utféra atgard som innefattar;

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal eller annan paverkan av brandskyddet eller
5. nagon annan vasentlig férandring av lagenheten

For en lagenhet som har séarskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstnarliga
varden kravs alltid tillstand for en atgard som innebar att ett sddant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstdnd till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller
olagenhet for bostadsrattsforeningen. Ett tillstand far férenas med villkor.

Om bostadsrattshavaren ar missnéjd med styrelsens beslut far bostadsrattshavaren begara att
hyresnamnden prévar fragan.

§ 43 Forverkandegrunder

9. Skyldigheter och olovliga atgarder av betydelse (rubrikdndring, ersétter tidigare punkt)

Om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdéver det han ska goéra enligt
bostadsrattslagen och det masta anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgors,
Om bostadsrattshavaren utfor olovliga atgarder, som inte kan anses som ringa, och

- inte vidtar rattelse efter uppmaning

- inte far tillstdnd av hyresnamnden, samt

Kommentar

En forutsattning for forverkande ar, att foreningen anmanar bostadsrattshavaren att vidta
rattelse senast tva manader efter vetskap om den olovliga atgarden. Reglerna géaller ocksa
endast de atgarder som utforts efter 1 januari 2023.







Beskrivning over vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning ar en ekonomisk term som
anvénds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgadng som &r upptagen i balansrakningen
(anlaggningstillgang).

Avskrivningar redovisas i resultatrdkningen som en
kostnad och ska visa, sa nara verkligheten som
mojligt, den forslitning som sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda varde
framgar anskaffningsvarden, avskrivningar och det
bokforda vardet. I tillaggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det aven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillampas.

Foreningens intakter (Arsavgifter)

| foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt réantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att tacka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sé stort att det tacker
foreningens kostnader och utgifter men ska aven
tacka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhalla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sikerstalla underhallet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for féreningens organisation och
forvaltning av foreningens angelégenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om féreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande dé
manga kopplar det till begreppet fond”, som i en
placering av pengar. En avséttning till fond for yttre
underhall &r en redovisningsteknisk atgard for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrackliga medel reserveras och att det
finns intakter som tacker det & mycket viktigt for att
sakerstélla framtida underhallsatgarder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrattsférening kan vara svar att
tolka. Detta beror pa att de ar féreningen utfor en
planerad underhéllsatgard sa resulterar detta i en kostnad
i resultatrdkningen, vilket kan innebéra att féreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en férsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrackligt i
avgifter, men sa behover det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrackligt htga avsattningar till
underhallsfonden.

Att det sker en avsattning till underhallsfonden innebar
dock inte att foreningen med automatik har de likvida

medel som krédvs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Féreningens likvida medel framgar av
tillgangssidan i drsredovisningen under “kassa och bank”
samt “avrikning klientmedel” och ”i avrikning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan ar ett
samspel mellan nar i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intakter inbetalas.

Det ar styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avséttningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas aven om
styrelsen l&mnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stamman fattar beslut utifran styrelsens férslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan féreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. | det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplételseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forsta vad som paverkar det egna kapitalet
s kan man forenklat saga att arets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhall
(underhéllsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Om féreningen har stéllda sédkerheter redovisas dessa sist
i balansrakningen. Normalt har féreningen I&mnat
sakerheter for sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sakerhet for de 1an foreningen tagit.
Det &r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sékerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stéllda sékerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas da en forening har ett atagande eller ett majligt
atagande gentemot en annan som &r osaker om/nar i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsréattsforening har en ansvarsforbindelse &r mycket
ovanligt men inte omojligt. Ett exempel pa nar en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse &r om
foreningen har gétt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se
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Bostadsrattskollen for

Brf Rickomberga Ang 2022

NYCKELTAL

Sparande

223 kr/kvm

-,

Skuldséttning
8423 kr/lkvm

Rantekanslighet
13,2 %

Energikostnad

% 165 kr/kvm

Arsavgift
— 669 kr/kvm
12

DEFINITION

Sparandet ar det som aterstar nar
alla avskrivningar och kostnader
for storre investeringar har raknats
bort. Detta belopp delas med den
totala ytan i féreningen — boytor
och lokalytor (sparande/kvm).

Totala rantebérande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av
de totala réntebéarande skulderna
delat med de totala &rsavgifterna

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

VARFOR?

En bostadsrattsférening
bor ha ett sparande for
att klara framtida
renoveringsbehov eller
kostnadsokningar. For att
halla fastigheten i gott
skick kravs att den
|I6pande underhalls, och
det kraver ekonomisk
framforhallning.

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften péverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
beddéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den éar for 1ag.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hog = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket l&gt = < 120 kr/kvm

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hog = > 15 001 kr/kvm

Lag=<5%

Normal =5-9 %
H6g=9-15%
Valdigt hég = > 15 %

Ett riktmérke for en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifrén risken for framtida
héjningar.

HSB Boservice i Uppland AB

Kontoret i Uppsala

Box 347, 751 06 Uppsala

Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

Kontoret i Enkoping

Box 8, 745 21 Enkoping
Besok: Agatan 5, Enkoping
Telefon: 0171 - 47 83

ekonomiforvaltning.boservice@ hsb.se
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