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Hér kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning &r en sammanstillning $ver bostadsrittsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med arsredovisningen 4r att den ska ge en réttvisande bild av féreningens stéllning och resultat.
Viktigt 4r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsritt

Bostadsritt dr en form av boende dér
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderétt till
sin bostad.

Det finns stora mgjligheter att sjdlv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mojlighetén att fordndra 1
sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberittelsen &r den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
nistkommande &r. Forvaltningsberattelsen ska
oka forstaelsen for arsredovisningens dvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrikning &r en uppstillning av
foreningens intékter och kostnader som
uppstatt under féreningens rakenskapsar.
Resultatrikningen &r uppstélld i tva kolumner
diir den ena visar arets intékter och kostnader
och den andra kolumnen visar jamfcrelseéret,
d.v.s. foregiende ars intdkter och kostnader.

Balansrikning

[ balansrakningen redovisas foreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansriikning bestér av tre delar. En
tillgangsdel som visar f6reningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgadngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrdakningen 4r saldot per den
sista dagen i foreningens rékenskapsar, d.v.s.
balansrikningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrikningen.

Noter

Noter &r upplysningar och specifikationer 6ver
olika poster i balans- och resultatrdkningen.
Har framgar dven vilka redovisnings- och
varderingsprinciper foreningen tillimpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning(@boservice.hsb.se




KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Harmed kallas medlemmarna i Brf Rickomberga Ang till ordinarie féreningsstamma.

Tid: Torsdag den 16 maj 2019 kl. 18.00

Plats: Stabby Prastgard

DAGORDNING:

Stammans éppnande

Uppréattande av férteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitradden (réstlangd).
Val av ordférande vid stdmman.

Anmalan om styrelsens val av sekreterare.

Faststéllande av dagordning.

Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet tillika réstraknare.

Fraga om kallelse till stimman behérigen skett (§ 17 i stadgarna).

Foredragning av styrelsens arsredovisning.
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Féredragning av revisionsberéattelse.
. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.
. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststalld
balansrakning.

13. Beslut om arvoden.
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
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15. Val av revisor och suppieant.
16. Val av valberedning.

17. Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen
1) Stadgeandringar
2) Upphandling av teknisk férvaltning

18. Stammans avslutande.

Styrelsen ser garna att respektive bostadsrattshavare deltar i stimman och k&nner sitt ansvar for
att féreningen skall kunna uppratthalla en trivsam boendemiljé och en god boendeekonomi

Stammohandlingar berdknas kunna bli distribuerade under V18.

Observera! Foéreningen bjuder pa enklare fortdring efter det att arsstimman avslutats. Under
foértiringen behandlas évriga fragor fran vara boende.

Uppsala 2019-04-26
Styrelsen for Brf Rickomberga Ang



Bostadsriittsforening Rickomberga Ang
Org nr 769611-2205

Arsredovisning for riikenskapsaret 2018

Styrelsen avger f6ljande &rsredovisning.

Innehall

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Medlemsinformation
Flerarsoversikt
Forindring i eget kapital
Resultatdisposition

Resultatrékning

Balansrékning

Kassaflodesanalys

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Upplysningar till resultatrakningen
Upplysningar till balansridkningen

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforening Rickomberga Ang (769611-2205) far hirmed avge arsredovisning
for rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag som bildades 2004. Féreningen édger byggnaderna
pa fastigheten Rickomberga 21:4 som firdigstilldes ar 2006 i vilka man uppléter ligenheter. Marken
innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamal &r att i fsreningens hus uppldta
bostadsligenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Foreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 12 september 2016

Ordinarie foreningsstimma holls den 16 maj 2018. Stdimman beslutade att anta nya stadgar. Styrelsen
har under aret hallit 13 protokollfsrda sammantréden.

Styrelsens sammansdttning:

Peter Prost Ordférande itur att avgé
Roland Andersson Vice ordférande itur att avga
Ingalena Bjellman  Sekreterare

Rolf Hellman Ledamot

Bengt Dahlberg Ledamot

Mia Torstensson Suppleant

Peo Sundberg Suppleant

Firmatecknare #r ledamdoterna tvé i forening.
Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Niclas Wirenfeldt fran BoRevision AB, vald av foreningen.
I valberedningen ingér Peter Bleckert sammankallande och John Schannong.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:
Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
Uppsala Fastighetstjdnst AB Teknisk forvaltare

Vattenfall AB Elavtal, el och nit
Vattenfall AB Fjarrvdrme

Comhem AB Bredband, tv och IP telefoni
HomeMaid Hemservice AB  Stéd

Certego AB Nyckeladministration
Gjensidige forsdkring Fastighetsforsdkringar

Foreningen har en egen hemsida pa vilken information, nyheter, forum, kalender mm stér att finna.
Man har under ret genomfort tva trivseldagar.

Skrivelse har ldmnats till Uppsala kommun ang. forindrade busslinjer och hallplatser. Manga
skrivelser och kontakter har gjort/tagits av véra boenden.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gdngna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 486 620 kr. Den
ansamlade forlusten uppgér efter detta rakenskapsar till 2 177 892 kr. Planerat underhall av
fastigheterna har genomforts for 289 677 kr.

Det visentliga for en bostadsrittsforening &r att den har ett positivt kassafléde Sver tid. Foreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och riintekostnader samt utgifter for amortering av
foreningens 1&n. Foreningen har ett frin verksamheten positivt kassaflode for rdkenskapsaret, se
kassaflédesanalys pa sid 11.

Ett av vara 14n har omsatts under &ret till fordelaktig rédnta samt att vi har 6kat var fasta amortering pa
detta lan.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ir vid rikenskapsérets slut 1 987 600 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 167 500 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
289 677 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.

Det gdngna &ret har préglats av en mingd aktiviteter som fSreningen péborjat gillande forbéttringar
av vira hus och den miljo vi har runt omkring dem.

Vi har genomfdrt en efterlidngtad stamspolning for att {4 bort avlagringar som legat i réren och som
véllat en hel del bekymmer f6r de boende vad giller stopp och kluckanden i avloppsroren. Nu dr de
rena och vi har ocksa mitt upp lutningen i roren for att f vetskap om hur statusen &r kring detta.

Det omfattande arbetet med att byta ut de trasiga drineringsroren runt husen &r nu klart.

Elektroniska dorrdppnare har installerats och vi kan alla glddjas &t att vdra boende som har handikapp
littare kan ta sig in samt kranglet med att halla upp entréddrren, medan man ska biéra in storre
mdobler/varor eller hélla alla paket och pasar &r dver.

Vi har installerat 3 st. lampstolpar med olika typer av belysning som prov ldngs gdngvdgen. Under
nésta &r har vi planerat for utbyte till av dessa till den typ vi anser vara bist.

Plantering av trid har gjorts utanfr staketet i ett forsok att nedbringa ljudet frén Luthagsleden. Det
kommer att ta ndgra ar innan de har véxt upp for att géra ndgon verkan vad giller ljudreducering. Vi
far i dagsléaget glddjas &t att de klarade den torra sommaren vil.

Radonmitning genomfordes i véras och vi kunde konstatera att ligenheterna lag langt under
gransvirdet pd 200 bg/kvm.

Soprummen har frischats upp betydligt med rengéring och mélning av golv. Lét oss se till att
bibehalla den nivén ldnge till!

Sotning har genomforts av spisar och kaminer. Detta arbete ledde dven till att en takflékt fick bytas ut
i hus 8.

Foreningen har pabérjat byte av belysningen i garagelédngorna till LED-ljus och vi kan konstatera att
ljuset markant har forbéttrats dér lamporna har bytts. Dessutom sparar vi el pé detta forutom att halva
garageldngorna tinds i taget.

Basketkorg har satts upp pé grillplatsen efter motion till &rsmotet.
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Cykelstill har satts upp p4d MC-platsen. I och med detta kommer MC-platsen att byggas ut under
2019 for att ater kunna mojliggora parkering av MC.
Byte av duschviggar har genomforts for dem som har bestillt detta.

[ vir kommer grésytorna samt stenséttningen runt husen genom féreningens forsorg att géras
iordning, sa att vi far det riktigt fint framover. I samband med iordningstillandet av uteplatserna har
styrelsen tagit fram riktlinjer for hur rabatter och utseende av uteplatser ska vara. Dessa redovisas i
dokument Trivsel- och ordningsregler, som star att finna pa féreningens hemsida.

Den éarliga besiktningen enligt stadgarna utfordes 27 september 2018. Vid besiktning framkom inga
visentliga brister.

Styrelsen har 16pande kunnat konstatera att driftkostnaderna (uppvérmning, vatten, avlopp mm) under
alla ar stadigt stigit. Vi har ocksé under arens lopp genomfort en hel del underhalisarbeten och gjort
investeringar for framtiden. Extra amorteringar har gjorts under ett flertal ar forutom att vi har ékat
storleken pé de 16pande amorteringarna. Foreningen ligger dock kvar pd samma avgiftsniva som for
12 ar sedan.

Med anledning av ovanstiende samt att den forvintade rinteutvecklingen med stor sannolikhet
kommer att innebéra hdjda riintor, har styrelsen beslutat att hija avgifterna med 2,5 % fran
och med den 1 april 2019. Man hjer é{iven p-platser och garage fran 1 juli 2019.

%
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 626 kr per kv lidgenhetsyta och ar.
Arsavgifierna ska ticka fSreningens 18pande kostnader for drift och finansiering samt beriaknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid ridkenskapsérets slut var medlemsantalet 119 (119).
Under aret har 10 bostadsritter Sverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet Rickomberga 21:4 har ett taxeringsvérde uppgédende till 124 000 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 87 000 000 kr. Fastigheten fardigstilldes 2006.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt I rok 12st
med sammanlagd yta av 6 624 kvm 2rok 12st
3rok 24st
4rok 24 st
S5rok _4st
Summa bostadsldgenheter 76 st
Garage 46 st
P-platser 44 st

Byggnaderna &r fullvirdesforsékrade hos Gjensidige Forsakring. I forsikringen ingér dven
bostadsrittstillagg.

_/9?“27
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingdr bade
penningplaceringar pa kort och 1ang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall" dr ett métt som visar foreningens mdojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2018 2017 2016
Genomsnittlig &rsavgift bostdder kr/kvm 626 573 573
Laneskuld kr/kvm 9334 9423 9538
Likvida medel 1486 1325 539
Kassalikviditet i % 5,0 95,7 0,0
Soliditet i % 62,0 62,0 62,0
Overskott for underhéll kr/kvm 194 119 0
Nettoomsittning 4579 4216 4555
Resultat efter finansiella poster -487 -703 -818
Arets resultat -487 =703 -818
Eget kapital 102 065 102 552 103 254
varav underhallsfond 1988 1822 1656
Utfort underhall 290 10 507

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig Grsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetsldn fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto hos
HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 1&n som forfaller till omforhandling under nésta rakenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 14n.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgingarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital 4r forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm berdknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostidder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomsittning".

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid irets inging 47 980 600 54276 000 1822000 -823100 -702572 102552 328
Avsittning till fond for yttre underhall 165 600
Arets uttag till fond for yttre underhall -
Balanseras i ny rakning -868 172 702572
Upplatelse av ny bostadsrétt - -
Arets resultat -486 620 -486 620
Belopp vid arets utging 47980000 54276 000 1987 600 -1 691272 -486 620 102 065 708
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -1 691 272
Arets resultat -486 620
Att disponera -2 177 892
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt plan 167 500
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhéll -289 677
Balanserat resultat -2 055715
Summa -2177 892

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid érets
utgdng framgar av efterfljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter
Rorelsekostnader

Drift- och underhéallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W bW

2018-01-01
-2018-12-31

4579 087
0

4 579 087
-2 756 649
-33 507
-93 823
-1479 073
-4 363 052
216 035
2375
-705 030
-702 655

-486 620

-486 620

-486 620

8(18)

2017-01-01
-2017-12-31

4215589
3241
4218 830
-2 443 986
-32 051
-93 644
-1479 073
-4 048 754
170 076

7 539
-880 187
-872 648

-702 572

-702 572

-702 572
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Balansrikning

Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

y/ 162 944 369

162 944 369

162 944 369

228 302

795 786
9 179 869

(o]

1203 957

10 690 061

690 061

1894018

164 838 387
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2017-12-31

164 423 442

164 423 442

164 423 442

-5 120
637 137
169 678

801 695

687 841
687 841

1 489 536

165912 978
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not 2018-12-31

102 256 000
1987 600

104 243 600

-1 691 272

-486 620

-2 177 892

102 065 708

11
24527 988

24 527 988

11 37302 155
80 264

201 857

12 2
13 660 413

38 244 691

164 838 387
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2017-12-31

102 256 000
1 822 000

104 078 000
-823 100
=702 572

-1 525 672

102 552 328

61 804 573
61804 573
611 000
132 017
148 124

0

664 936

1556 077

165912 978
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Kassaflodesanalys
Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassafléde fran lopande verksamhet

Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av 14n till kreditinstitut

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01
-2018-12-31

-486 620

1479073

992 453

-155 630

-90 246

746 577

-585 430

-585 430

161 147
1324 700

1485 847

11(18)

2017-01-01
-2017-12-31

-702 572

1479073

776 501

79 000
-398 528

456 973

-293 580
-293 580

163 393
1161 307

1324 700

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto hos HSB, konto hos Swedbank samt

SBAB in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med é&rsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens (BFN)
allméinna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgidngar &r virderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-4rig linjdr avskrivningsplan varav det terstar 88 ar.
Markanldggningen skrivs av med 10 ar varav det aterstdr 1 ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sésom rinteintikter och utdelningar, samt i
fosrekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av eventuellt
befintligt skattemissigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.Skulder till kreditinstitutAv
foreningens 1an forfaller 37 Mkr till omférhandling under nésta rikenskapsér. Enligt kreditvillkoren
forlangs lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte séger upp lanet.
enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 1&n som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter bostidder 4148111 3797 306
Hyresintédkter garage & p-platser 396 077 418 283
Overlételseavgift 10242 0
Ovriga intikter 24 657 0
Summa nettoomséittning 4579 087 4215 589
Not 3 Drift- och underhallskostnader
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 339 161 499 574
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Serviceavtal

Entreprenadstiad
Besiktningskostnader
Snérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvédrmning

Vatten och avlopp

Sophémtning

Avgift till samfillighetsforening
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjénster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Underhalilskostnader

Planerat underhall fonster och dérrar
Planerat underhall lokaler

Planerat underhall ventilation

Planerat underhéll vatten och avlopp *
Planerat underhall las-system
Planerat underhall $vrig utrustning

Summa underhdllskostnader

* Vidarefakturering till IM samt kompensation for stamspolning

Summa fastighets- och driftkostnader

2018-01-01

-2018-12-31

35635
158 031
20 809
6276

6 606
207 505
110533
768 869
144 924
105018
28 649
106 586
225475
101 612
86 195
9 835
4053
1200

2466 972

17 500

31875

87971

-22 855
175186
0

289 677

2756 649
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2017-01-01

-2017-12-31

88297
136 500
28 081
10 563
14 621
118 313
91 887
654 651
133 025
92 406
44 564
90 648
225 254
99 940
90 811
0

4585
10 366

2434 086

9900

2443 986



Bostadsrittsforening Rickomberga Ang
769611-2205

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrende
Forbrukningsinventarier o dyl.
Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Féreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rinteintdkter fran avrikning, bank och dyl.

Ovriga finansiella kostnader
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2018-01-01

-2018-12-31

3372
8500
6 055
1007
823
13750

33507

2018-01-01
-2018-12-31

78 401
15422

93 823

2018-01-01

-2018-12-31

2375
-1 835
-703 195

-702 655

14(18)

2017-01-01
-2017-12-31

0

0
9919
1007
21125

32051

2017-01-01
-2017-12-31

77 526
16 118

93 644

2017-01-01
-2017-12-31

7539
-2 584
-877 603

-872 648



Bostadsrittsforening Rickomberga Ang
769611-2205

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingadende anskaffningsvérde
Ingéende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokfirda viirden byggnader

Mark

Markanldggningar

Ackumelerade avskrivningar pa markanldggning
Arets avskrivning markanldggningar

Utgaende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning Fastum
I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

Not 9 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Sophémtningskostnader
Forsdkringspremier
Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Summa férutbet kostn och uppl intéikter

2018-12-31
138 369 344
-6 969 066
-1461 724
129 938 554
33 000 000
173 496
-150 332
-17 349

162 944 369

87 000 000
37 000 000

2018-01-01
-2018-12-31

2591
793 195
0

795 786

2018-01-01

-2018-12-31

20509
74 058
56618
28 684

179 869

15(18)

2017-12-31

138 369 344
-5 507 342
-1 461 724

131 400 278
33 000 000
173 496
-132 983
-17 349

164 423 442

87 000 000
37 000 000

2017-01-01
-2017-12-31

636 859
0
278

637 137

2017-01-01

-2017-12-31

20510
70 595
56 316
22258

169 679

g



Bostadsrittsforening Rickomberga Ang
769611-2205

Not 10 Kassa och bank

SBAB
Swedbank

Summa kassa och bank

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Stillda sékerheter
Fastighetsinteckning

Summa stiillda siikerheter

2018-01-01

-2018-12-31

689 454
607

690 061

2018-12-31
61 830 143

61830 143

69 044 000

69 044 000

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstdende villkor:

Rintan dr
Léngivare Rinta % bunden tom
Swedbank 1,60 2021-09-24
Swedbank 0,52 2019-02-28
Swedbank 1,05 2020-08-25
Swedbank 1,25 2019-03-25
Summa

Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering)
Avgar 1an for omférhandling 2019
Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 &r

Not 12 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa ovriga skulder

Lénebelopp
2018-12-31
13130175
19 139 379
11 664 493
17 895 796
61 830 143
- 266 680

- 37035475
24 527 988

23 461 268

2018-01-01
-2018-12-31

2

2

16(18)

2017-01-01
-2017-12-31

535736
152 105

687 841

2017-12-31
62 415 573

62 415573

69 044 000

69 044 000

2017-01-01

-2017-12-31

0

0



Bostadsrittsforening Rickomberga Ang
769611-2205

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Kostnader for forvaltningsavtal
Arvode revision

Elavgifter
Uppvirmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2018-01-01

-2018-12-31

66 450
20878
13 650
13 750
12 482
96 936
364 889
71378
0

660413

17(18)

2017-01-01
-2017-12-31

66 450
20 000
0

17 000
0

0

382 382
91 815
87289

664 936
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Brf Rickomberga Ang, org.nr. 769611-2205

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Rickomberga
Ang for ar 2018,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflade for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund f6r uttalande

Jag har utfort revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa a
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Jag &r oberoende i fornallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som de bedémer ar
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

identifierar och bedomer jag riskema for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intem kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn till
omsténdighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhaltanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktom eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelsema pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Rickomberga Ang for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaitningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

® f{oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fodust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionelia
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
&tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Uppsala denb{U\/ (1‘ 2019
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Niclas Warenfeldt =y
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Motioner till foreningsstimman 190516 for Brf Rickomberga Ang
Nedan redovisas tvd motioner att behandlas vid fSreningsstimman den 16 maj 2019. I den

héindelse att sakinnehallet pa nagot sétt dr svarforstaeligt eller oklart, stir jag gérna till tjinst
med erforderliga fortydliganden.

1. Stadgeidindringar

Dagordningen i stadgarnas § 19 bdr kompletteras med foljande punkter:
a) “Faststillande av rostldngd”(lages efter Upprattande av forteckning dver medlemmar, ombud och bitraden(rostlingd)
b) ”Av styrelsen anmélda frigor-(laggs efter punkt 17, Val av valberedning)

. ¢) "Motioner~(Luges efter punkten "b)” ovan

d) *Ovriga fragor — Information och diskussion™ (Laggs efter punkt c)” ovan

Punkten ”Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen” tas bort

Anm.

Punkten d) "Ovriga frigor - Information och diskussion” &r en punkt dér olika
medlemsfragor kan tas upp, besvaras och diskuteras utan franmélan och utan
att bli foremal for nigra direkta beslut

——--—-2-Teknisk forvaltning = = -
Ny upphandling av leverantdr for fSreningens tekniska forvaltning bor ske under innevarande
verksamhetsar och direfter regelbundet med ett arsintervall som styrelsen bestimmer. Aven den
nuvarande leverantdren ska bjudas in att delta i drets upphandling.

den 25 fnars 2018
;

Q (M

an Lundgren

Hus 8, l#genhet 1402



Brf Rickomberga Ang
Svar pa motion 1 fran Géran Lundgren

Svar pa inkommen motion - stadgeandring

Motion&ren foéreslar komplettering av dagordningen i stadgarna §19 med nya punkter, vilken &r
densamma som inkom till arsstdmman 2018 och besvarades dér.

Styrelsens forslag

Da styrelsen har medtagit ett nytt stadgeférslag pa dagordningen anses denna motion som
besvarad.
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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

BRF RICKOMBERGA ANG

Organisationsnummer: 769611-2205



Innehallsférteckning

OM FGRENINGEN
§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site
§ 2 Bostadsrattsféreningens andamal

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 3 Formkrav vid dverlatelse

§ 4 Rétt till medlemskap

§ 5 Andelsforvarv

§ 6 Familjerdttsliga forvarv

§ 7 R&tt att utdva bostadsrétten

§ 8 Prévning av medlemskap

§ 9 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rakenskapsar och arsredovisning
§ 13 Foreningsstdmma

§ 14 Moticner

§ 15 Kallelse till foreningsstdmma

§ 16 Dagordning

§ 1/ Rostratt, ombud och bitrédde

§ 18 Rostning

§ 19 Protokoll vid foreningsstdmma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 20 Styrelse

§ 21 Konstituering och firmateckning

§ 22 Beslutférhet

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrédde

§ 24 Revisorer

§ 25 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 26 Fonder

§ 27 Underhallsplan

§ 28 Over- och underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsfdrteckning

§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

§ 31 Bostadsrattsforeningens ansvar

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

§ 33 Bostadsrattsforeningens dvertagande
av underhallsatgsrd

§ 34 Forandring av bostadsrattsldgenhet

§ 35 Avhjdlpande av brist

§ 36 Ingrepp i lagenhet

§ 37 Anvandning av bostadsrdtten

§ 38 Tilltrade till 1dgenheten

§ 39 Andrahandsupplatelse

§ 40 Inrymma utomstaende

§ 41 Andamal med bostadsratten

§ 42 Avsagelse av bostadsratt

§ 43 Forverkandegrunder
§ 44 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT
§ 45 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt
§ 46 Upplasning

Dessa stadgar har antagits vid foreningsstdmmor

och

FIRMATECKNARE

NAMNFORTYDLIGANDE

FIRMATECKNARE

NAMNFORTYDLIGANDE



OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site

Bostadsrattsféreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Rickomberga Ang. Styrelsen har sitt sate i
Uppsala.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till andamal att
stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frémja serviceverksamhet och
tiliganglighet med anknytning till boendet. Bostadsréttsféreningen ska i all verksamhet varna om
miljén genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den ratt i bostadsrattsforeningen, som en mediem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som éverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ritt till medlemskap

Intréde i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. 6vertar bostadsritt i bostadsrattsféreningens hus.

Vad som nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsratt till bostadslagenhet dvergatt till
annan néarstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsratt dvergétt till far inte nekas intrdde i bostadsrattsféreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfylida och bostadsrattsféreningen skaligen bor
godta denne som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsréttféreningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som férvirvat bostadsratt till en bostadslagenhet som inte &r avsedd for
fritidsandamal far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvérvat bostadsratt till
bostadsligenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse for att genom Overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte ar avsedd fér fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv férsalining eller
tvangsférsiljning om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid férvarv som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 5 Andelsférvarv

Den som férvdrvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter férvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personer. Minsta andel som kan forvarvas i bostadsrattsforeningen ar 10%.



§ 6 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsratt 6vergédtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsforeningen uppmana férvarvaren att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har
forvirvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

§ 7 Ritt att utéva bostadsritten

Nar en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller
hon ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dodsboet inte ar
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsréttsforeningen uppmana
dddsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsritten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for
dodsboets rakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsrdtten och forvarvet skett genom tvangsforséljning
eller. vid exekutiv forsaljning, kan tre ar efter forvdrvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En 6verlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap i

bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsréttslagen galler sarskilda regler vid exekutiv forséljning och tvadngsforséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna i férhallande till Iigenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens [6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhalisplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Insats for ldgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsréattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betaining
sker samt padminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning fér inkassokostnader mm.

| arsavgiften ingadende ersattning for varme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning. For informationséverféring kan ersattning
bestammas till lika belopp per ldgenhet.



§ 11 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut éverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hégst en procent av

prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestidms enligt socialférsakringsbalken och faststalls for dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap ach fér pantsittningsavgift vid underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsuppltelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderméanader som lagenheten &r upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens riakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
tillaggsupplysningar.

§ 13 Féreningsstamma
Foreningsstimman ar bostadsrattsféreningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.
Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att narvara eller p& annat satt
folja forhandlingarna vid foreningsstaimman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det bitrads av
samtliga réstberattigade som ar narvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitraden och andra stammofunktionarer har alltid rétt att narvara vid féreningsstamman.

§ 14 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fore januari manads utgang.

§ 15 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehaila uppgift om de drenden som ska fdrekomma pé
foreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstdmman och ska utfardas senast tva veckor
fére foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress ar kand for bostadsrattsforeningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvanda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av forutsattningar fér anvandning av elektroniska hjdlomedel anges i lag.



§ 16 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie féreningsstamma ska férekomma:

féreningsstimmans 6ppnande
val av stammoordférande
anmadlan av stammoordférandens val av protokollférare
Upprittande och faststéllande av rostlangd
fraga om néarvaroratt vid féreningsstamman
godkinnande av dagordning
val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokoilet
val av minst tva rdstrdknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berattelse
. beslut om faststillande av resultatrakning och balansrakning
. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamaéter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman
16. val av styrelseledamoter och suppleanter
17. val av revisor/er och suppleant
18. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
19. av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda &renden
som angivits i kallelsen
20. féreningsstimmans avslutande
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Extra féreningsstimma

P& extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje medlem en rast. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har
med!emmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstimma utdvas av mediemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 18 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn héiften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stammoordforanden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet férrattas.

For vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avlamnas eller rostsedel avldmnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte rostning ha skett.



§ 19 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det férs protokoll.
| fraga om protokollets innehall géller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstdimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst fem styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter.

Féreningsstimman viljer styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden ar hégst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse véljs
av féreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsréttsforeningens firma.

§ 22 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutfér nér fler an hélften av hela antalet styrelseledaméter @r narvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrader. Nar minsta antal ledaméter ar narvarande krévs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammaritrdden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar éver
mdjligheten att |ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantréade ska foras i nummerfoijd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst en och hogst tva, samt hogst en suppleant. Dessa valjs av
foreningsstamman. Mandattiden &r fram till nasta ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen lamnad
senast tre veckor fére féreningsstamman. Styrelsen ska iamna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstdmma over gjorda anmarkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring éver gjorda anmarkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgangliga fér medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma valjs valberedning.

Mandattiden ar fram till nasta ordinarie foreningsstamma. Valberedningen ska besta av |agst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstamman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstimman ldmna forslag pa arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond
Bostadsréttsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattsldgenheter.
Overféring till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av Iagenhet anvédnda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrattslagenheten.
Bostadsrattslagenhetens andel av fonden bestams utifran forhallandet mellan insatsen fér
lagenheten och samtliga insatser for bostadsréattslagenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag for

gjorda uttag.

§ 27 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. upprétta en underhallsplan for genomfarande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sakerstalla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i Iamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4. Regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ligenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsférteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

=

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt

datum for utfardandet.

=
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§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att savél underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till férman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall fér sjilvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsféreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, viarme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverfdring. For vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 36. De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i Igenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt p& rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstangningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhgrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, |1as och
nycklar,

6. glasifonster och dérrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malning;
bostadsrittsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten ach anordningar for informationséverféring till de delar de
ar synliga i ligenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avsténgningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstader och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavare férsett ldgenheten med.



Ingér i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat [dgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta géller aven mark som &r upplaten med bostadsrétt.

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan eller hér till lagenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren fér renhallning och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om lagenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsréttsforeningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till bostadsrattsféreningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrattsfdreningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 30, ar val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
foérsett [3genheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverféring som
bostadsrittsféreningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar i lagenheten som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten
med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall for brevldda, postbox och staket.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med

bostadsrattslagen.
Detta giller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 33 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhdlisatgérd

Bostadsrattsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 30 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgard som féretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 34 Foérandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstamma innebér att en ldgenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att fordndras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsréttsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresnamnden.

§ 35 Avhjédlpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sakerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mojligt, far bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.
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§ 36 Ingrepp i ligenhet

Bostadsriattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar;
1. ingreppien barande konstruktion,
2. &andring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.
Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en atgdrd som avses i forsta stycket om atgarden ar
till pataglig skada eller olagenhet fér bostadsrattsféreningen.

§ 37 Anvidndning av bostadsritten

Vid anvindning av lgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bér talas. Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvdndning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrattshavaren som gast, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta trivsel-och ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrattsféreningens trivsel-

och ordningsregler.

Om det férekommer storningar i boendet ska bostadsrattsfdreningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det galler inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att storningarna ar sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal dr behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 38 Tilltrdde till ldgenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nar
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

N&r bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsrétten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att |ata ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet @n nédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ritt att komma in i lagenheten och utféra nédvandiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte l[dmnar tilltrade nar bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsféreningen anséka om sirskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrénsas till viss tid, normalt
12 manader och ska ldmnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
bostadsrattsféreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning. Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs
inte;

= om en bostadsratt har férvirvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforséljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsrdtten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsforeningen, eller

« om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.
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§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for bostadsrattsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten fér nagot annat &ndamal dn det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevérd betydelse for
bostadsrattsforeningen eller nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Avségelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsratten till bostadsréttsforeningen vid det manadsskifte som
intrdffar nirmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts &r férverkad och
bostadsrattsforeningen har ritt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmél med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det giller en bostadsligenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstand upplater Iagenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anvands for annat andamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsféreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten
ar upplaten till i andra hand utsatter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsforeningens trivsel- och ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till ldgenheten nar bostadsrattsforeningen har ratt till
tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt



10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
ligenheten anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker réttelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler inte om nyttjanderatten ar forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran I3genheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nir det ar frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dér lagenheten &r
belagen.

2. om avgiften —ndr det ar frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsrattshavaren skéligen inte
bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r frdga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sags i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsratten ar upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sérskilt allvarliga storningar far uppsdgning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till
uppségning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som kravs av den;

tillsdgelse om storningar i boendet

tillsagelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underréttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekat medlemskap.

ik A LR N S o

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forutsattningar for
anvindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstémmans godkdnnande avhanda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga férandringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 46 Uppldsning
Om bostadsrattsforeningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.



Brf Rickomberga Ang
Svar pa motion 2 fran Géran Lundgren

Svar pa inkommen motion — teknisk férvaltning

Motiondren féreslar upphandling av teknisk férvaltning under innevarande verksamhetsar
samt darefter med regelbunden periodicitet.

Styrelsens forslag
Motionen bifalles.

(1)



Brf Rickomberga Ang
Budget

Arsavgifter
Summa arsavgifter
Hyror garage
Hyror P-platser
Hyresbortfall
Ovriga intakter
SUMMA INTAKTER

Planerat underhallsarbete
Summa underhallskostnader

Fastighetsskétsel
Reparationer och l6pande underhall
Elavgifter
Uppvéarmning
Vatten och avlopp, avhardningssalt
Sophédmtning
Avgift till samfalligheten
Fastighetsférsékring
Kabel-TV, bredbandstj&nster m.m.
Fastighetsskatt
Hyres- och arrendekostnader
Léner och arvoden inkl soc. avgifter
Arvode administrativ férvaltning
Medlemsaktiviteter
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

DRIFTRESULTAT

Avskrivningar

Réntekostnader

Rénteintakter
RESULTAT

Avsattning till underhallsfond
Disposition ur UH-fond
RESULTAT EFTER FONDDISPOSITION

(Tusental kronor)

2018-12-06

UTFALL BUDGET PROGNOS BUDGET KONTO/
2017 2018 2018 2019 ANMARKN.
3797 4148 4 148 4148 3021 - 3026
3797 4148 4148 4148

316 326 316 321 3014 - 3015
82 93 82 80 3016 - 3017
-2 -3 -2 -2 3071 - 3077
0 0 29 7  (enl. spec.)
4193 4 564 4573 4 554
-10 -88 -275 -110 42xx
-10 -88 -275 -110
-779 -578 -515 -550  (enl. spec.)
-117 -331 -447 -350 41xx
-92 -87 -93 -89  (enl. spec.)
-655 -650 -647 -642  (enl. spec.)
-133 -145 -143 -135  (enl. spec.)
-92 -90 -82 -83 4347 - 4348
-44 -31 -21 -30 4391
-91 -140 -87 -88 4410
-125 -194 -226 -229 4460, 6230
-0 -102 -102 -103  (enl. spec.)
-0 -0 -3 -3 5010, 5110
-107 -107 -107 -117  (enl. spec.)
-91 -85 -86 -87 6481
-0 -8 -1 -3 6959 - 6967
-22 -42 -31 -47  (enl. spec.)
-2 348 -2 590 -2 591 -2 556
1835 1 886 1707 1888
-1479 -1479 -1479 -1479  (enl. spec.)
-878 -760 -576 -865  (enl. spec.)
7 0 0 1 (enl. spec.)
-515 -353 -348 -455
-168 -168 -168 -168
0 88 275 110
-683 -433 -241 -513



Beskrivning 6ver vissa ekonomiska begrepp i en idrsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillging som #r upptagen i balansrdkningen
(anldggningstiliging).

Avskrivningar redovisas i resultatrdkningen som en
kostnad och ska visa, s nira verkligheten som
mojligt, den forslitning som sker av tillgdngen.

I notupplysningen till byggnadens bokf{trda védrde
framgar anskaffningsvérden, avskrivningar och det
bokforda vardet. I tilldggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillampas.

Foreningens intikter (drsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rdntekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(&rsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tiacker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
ticka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhalla fastigheten i enlighet
med freningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sikerstilla underhallet av foreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av fbreningens angeligenheter och det &r
normalt styrelsen som beslutar om féreningens avgifter.

Underhitlsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande da
mianga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhall @r en redovisningsteknisk atgéird for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrsickliga medel reserveras och att det
finns intikter som tidcker det dr mycket viktigt for att
sikerstilla framtida underhallsatgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrattsforening kan vara svér att
tolka. Detta beror p4 att de &r féreningen utfor en
planerad underhallsatgérd sé resulterar detta i en kostnad
i resultatriikningen, vilket kan innebéra att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrackligt i
avgifter, men s& behéver det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrdckligt hoga avsittningar till
underhallsfonden.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebdr
dock inte att fsreningen med automatik har de likvida
medel som krivs for att med egna medel finansiera
framtida underhéll. Féreningens likvida medel framgar av
tillgangssidan i &rsredovisningen under “kassa och bank”
samt “avrikning klientmedel” och ”i avrékning med HSB
Uppsala™. Foreningens likviditet fran tid till annan 4r ett
samspel mellan nir i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intékter inbetalas.

Det #r styrelsen som, i &rsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pé avsittningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen ldmnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stimman fattar beslut utifran styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital #r skillnaden mellan foreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingér
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingér 4rets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
s4 kan man forenklat séga att &rets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Fordndringar av fond for yttre underhall
(’underhalisfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sikerheter redovisas dessa sist
i balansrikningen. Normalt har foreningen lamnat
sakerheter for sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sdkerhet for de 14n foreningen tagit.
Det 4r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sdkerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stillda sdkerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas dé en forening har ett atagande eller ett mdjligt
tagande gentemot en annan som 4r oséker om/nir i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsfrening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omojligt. Ett exempel pa nir en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse 4r om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning{@boservice.hsb.se
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