Kvartal 4 2023

2023 - ett handelserikt ar

Bilden ovan speglar verkligen den kalla tid vi nu befinner oss i. Visst ar det harligt
med ”“lite” sno i vara omgivningar. Idag var temperaturen nere pa drygt -20 grader och
en del skidakare passade pa trots kylan att ta en tur pa akrarna. Ratt kladd och med
dobbar funkar det dven bra med promenader och det synes flera ha tagit fasta pa.

Tiden ligger inte stilla hos Brf Rickomberga Ang och det har lett till att en hel del projekt
har genomforts under aret i foreningens regi. Vi gér har nedan en liten sammanfattning
av vad som skett.
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Liagenhetsoverlatelser

Foreningen har under 2023 haft fyra lagenhetsoverlatelser samt tva andrahands-
uthyrningar. Som det star att ldsa pa var hemsida galler sarskilda regler for
andrahandsuthyrning och en sadan uthyrning ska alltid forst godkdannas av styrelsen.

Styrelsen hoppas att de nya medlemmarna trivs féreningen och att man har funnit sig
val till ratta.

Arsstamma

Styrelsen har planerat kommande arsstamma till onsdagen den 15 maj kl 18.00 i Stabby
prastgard. Den medlem som inte dnskar eller har mojlighet att narvara pa den fysiska
stamman kan ge fullmakt till ett ombud, exempelvis en annan boende som medlemmen
har fortroende for, att foretrada medlemmen pa stamman.

Ekonomi

Som de flesta sakert kanner till utmanas i dagslaget bostadsrattsféreningars ekonomi pa
flera satt genom 6kad kostnadsvolym i form av hog inflation samt dkade kostnader for
framfor allt rantor, varme, vatten och el. Allt detta har inneburit att vi har kdnt oss
nodgade att hoja vara avgifter och bilplatshyror med 11 % for 2024, vilket vi ocksa har
informerat om i utsant nyhetsbrev.

Foreningens resultat for 2023 fore avskrivningar och bokslutsposter kommer
uppskattningsvis att hamna pa liknande resultatniva som foregdende ar maojligen nagot
battre beroende pa att solcellsprojektet har blivit férsenat genom att Vattenfall har
dragit ut pa sin behandlingsprocess. Det har medfort att foreningen under 2023 inte har
belastats med driftkostnader for solcellerna samt investering for IMD-installation. A
andra sidan har vi kunnat dra i gang ett par projekt, som skulle haft driftstart senare, som
exempelvis uppgradering av vara bevakningskameror och installation av tagglésning till
vara forradsdorrar.

Under 2024 kommer ett av vara lagrantelan att sdttas om till en hogre ranta, vilket vi har
tagit hojd for i var budget fér 2024. Som tidigare namnts i Angsbladet kommer vi dven
att satta om vara andra lagranteldan under 2025 och 2026. Var férhoppning ar att
rantenivan kommer att sdnkas nagot redan mot slutet av 2024, men det ar osakert om
en sadan sankning hinner trada i kraft innan laneomsattningen sker i augusti manad.

Avloppsunderhall

| bérjan av aret genomférdes forsta etappen av det 10-ariga underhallsprogrammet for
vara avlopp. Avloppsteknik var har och spolade bade lagenheter och stammar férutom
att vara ror och ledningar besiktigades.
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Tagglas pa dorr till forradsutrymmena

Vi har efter sommaren l3tit installera tagglas pa de doérrar som leder till forrads-
utrymmena fran trapphuset. Vi har haft standiga kostnader fér lagning av dessa dorrars
Iascylindrar och nu ska detta problem vara 6ver med gjord investering.

Besoksparkering

Foreningen har haft nagra incidenter med felaktiga parkeringar av bade externa och
interna bilar pa var besoksparkering. Det har lett till att styrelsen starkt har 6vervagt en
annan losning jamfort med den nuvarande. Vi har darfor kontaktat Aimo Park for skotsel
av var besoksparkering innebarande att besoksparkeringen beldaggs med avgiftskrav i
likhet med vad vara systerforeningar i samfalligheten har gjort.

Styrelsen vill dock avvakta fram till sommaren for att se om situationen férbattras och
gor den sa, avvaktar vi med den l6sningen tills vidare.

Bevakningskamerorna

Vart avtal med Overvakningsbutiken I&per ut i bérjan av 2024 och vi fick i samband med
detta ett fordelaktigt erbjudande om att fa nya och battre kameror installerade forutom
att vara kostnader sédnks for den lI6pande abonnemangsavgiften. Styrelsen antog detta
erbjudande och idag sitter de nya kamerorna pa plats.

Varmeeffektivisering

En av de aktiviteter styrelsen har pa sitt bord &r att undersdka en lamplig vag for att
minska kostnaderna for foreningens varme. Dessa kostnader utgdr en av de storsta
posterna i féreningens budget och allt vad vi kan géra inom detta omrade paverkar var
ekonomi i positiv riktning. Vi har for narvarande tva spar att ga pa. Det ena sparet ar att
Iata en expert titta pa hur var utrustning ar konfigurerad och darefter optimera aktuella
installningar i den. Det andra sparet ar att generellt se over befintlig teknik och
efterforska vad en modern Al-16sning kan innebara.

Vi aterkomma angdende detta nar vi vet mera.

Brandskydd

Styrelsen har beslutat att infora systematiskt brandskyddsarbete (SBA) i foreningen. Vi
har med anledning av detta genomfort en besiktning av vart nuvarande brandskydd och
utifran synpunkter fran anlitad besiktningsfirma genomfort en uppgradering av skyddet.
Det har bl a handlat om tatning av brandceller, utokad brandskyltning, sett 6ver befintlig
brandgasventilering, uppsattning av sprinklers i sophusutrymmena samt inférande av
SBA-online. Det senare innebéar att vi sjdlva via en IT-portal kommer kunna erhalla
underlag (lathundar) for vara I6pande besiktningar och atgardsforslag for funna brister
fran besiktningen.
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Resterna efter jul- och nyarshelgen

Julgranar maste sopsorteras som grovsopor och som alla andra grovsopor far de inte
laggas i vara soprum. Vi har tidigare gett mojlighet for vara boende att Iamna sina gamla
granar pa vandplatsen, men det kommer inte att tillatas detta i ar, da vandplatsen
behdvs for sndupplaggning av var forvaltare. Vara boende far darmed lamna sina granar
pa atervinningsstationen sjalva.

Ordning och reda pa cyklar

Vi kan inte nog poangtera att styrelsens viljeinriktning ar att cykelférraden ska anvéndas
av boende som relativt ofta utnyttjar sina cyklar. Barncyklar och cyklar, som inte anvands
(punktering, skador etc) och som bara tar plats i cykelférraden, ska stéllas undan i de
egna kallarforraden eller kanske hellre lamnas till forsaljning eller skrotning, om de inte
kommer att anvandas. Som det nu ar har boende, som dagligen anvander sina cyklar,
svart att fa plats med dessa i cykelforraden.

Styrelsen far ibland paringningar om att trasiga cyklar star i cykelférraden under lang tid
med punkterade hjul, utan fungerande kedjor etc. Vi ber darfor dessa cykeldgare att
flytta pa sina cyklar till annan plats eller helt enkelt gora sig av med dem.

Foreningsaktiviteter

Tva trivseldagar har traditionsenligt genomforts var och host med fika och aktiviteter. Vi
har dven fatt en genomgang av Civilférsvarsforbundet pa en av vara trivseldagar om hur
vi bor forbereda och hantera olika krissituationer. Det var en mycket larorik och
uppskattad traff, som gav oss alla som deltog en insikt i svara fragor och
stallningstaganden vi kan stéllas infor.

En annan gang anordnade féreningen en vandring med visning av Berthaga kyrkogard
genom forsorg av kyrkogardens ansvariga. Omradet ar en fantastisk skapelse 54 hektar
stor, som har inspirerats av den upplandska naturen och historien, Vi fick bl a besdka
platser som skogsdammen, klockstapeln, tradkyrkan, minnesplatsen, kapellet, olika
typer av begravningsplatser, backfaran m m. Tank sa mycket vi som var med fick lara oss
om var historia, religion och tradition!

Vi ska forsoka fortsatta med denna typ av aktiviteter dven framledes. Om ni har nagra
idéer om tankbara vandringar — hor garna av er till Margaretha Lindahl i hus 6.

Extra foreningsstamma gadllande stadgeforiandring

Vi har under aret tagit upp behovet av att omarbeta vara stadgar med anledning av att
bostadsrattslagen forandrades under 2023. Styrelsen lamnade ett forslag till detta som
godkdndes i en forsta sittning pa ordinarie arsstimma och likasa pa den extra
foreningsstdmma som anordnades som en andra sittning den 1 oktober. Darmed skulle
denna fraga egentligen vara utagerad.
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| samband med inforandet av stadgeférandringarna fick styrelsen vetskap om att
ytterligare férandringar ar pa gang i HSBs standardstadgar, som foreningen har utgatt
ifran. Det gor att det finns fordelar i att infora dessa andringar sa snart som mojligt. Detta
innebar att vi med stor sannolikhet kommer att kalla till en extra féreningsstamma med
en forsta sittning innan den ordinarie arsstamman, for att darefter ha en andra sittning
pa var ordinarie arsstamma.

Planerade aktiviteter 2024

Vi har nagra aktiviteter pa atgardslistan, som ar planerade att utféras under 2024 och
dessa ar:

= Slutfas av solcellsprojektet (Everenergy och Infometric) vad géller installationer,
tester och driftstart

= Fortsatt analys gallande skydd mot vattenskador och brand (sensorer, forsdakring m m)
= Fortsatt analys gdllande energieffektivisering (EMD)

= Uppgradering Kone hissar (nya linjeskapare for nédtelefoner samt installation av
digital assistent)

Storningar i forradsutrymmena

Nagra av vara boende har storts av att forradsdorrar 6ppnats eller stangts pa sa satt att
de spridit oljud till boende ovanfér forradsutrymmena. Troligen har de slagit i vaggar
eller dorrar till angransande forrad. Detta har skett eller i vart fall uppmarksammats pa
kvallstid, pa tidiga morgnar och i ett antal fall nar folk normalt sett sover.

Vi skulle uppskatta och rekommendera att hanteringen av forradsdorrarna sker med
forsiktighet och definitivt under de tider nar tystnad bor rada.

Foreningen har fatt uppméirksamhet

Vi har uppmarksammats av bl a organisationen BorattForum for var satsning pa IT-stod
och IT-I6sningar géllande var bostadsrattsforvaltning. Organisationen ger arligen ut sex
nummer av sin tidning och det sjatte numret innehaller en artikel om var férenings
digitaliseringsstravanden och genomférda projekt hittills. Det kdnns oerhort roligt att
foreningen har blivit omskriven pa detta positiva satt och att man upplever oss som en
framatstravande och intressant bostadsrattsforening. Det kdnns inspirerande for oss i
styrelsen att vi kan vara ett féredome inom detta omrade.

Tips - ha koll pa lagenhetens folkbokforda

| dagens tider 6kar antalet brott inom en mangd olika omraden och fantasin hos de
ljusskygga individerna som star for dessa ar tamligen obegransad. Det dr exempelvis inte
ovanligt att brottslingar bokfor sig pa en annan persons adress for att bl a komma at
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lagenheten. Skatteverket erbjuder sedan ett par ar en tjanst for att en boende ska ha
mojlighet att dels fa signaler om nar nagon bokfor sig pa dennes adress och dels kunna
se om det finns andra personer som redan ar folkbokférda pa den.

Vi rekommenderar darfor att vara boende loggar in pa skatteverket.se och anmaler sig
for tjansten Visa folkbokférda.

Lar kdnna din granne

Under denna kommande rubrik pa var hemsida kommer vi lite da att presentera olika
boende i var forening. Vi tror att vi far en 6kad trivsel och trygghet, om vikanner varandra
och uppskattar den kontakt vi kan fa, da vi halsar och pratar en stund nar vi mots.

Sa for allas trivsel — sag hej till din granne!
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