Kvartal 1 2023

i ANGSPLADE'E“ .
BRF Rickomberga Ang

Antligen blickar vi mot varmare tider efter en riktigt kylig och sval var. Tank vad viktigt
det ar att kunna lata solens varma stralar nd oss manniskor. Det ar ju nagot vi alltid
langtar efter i vart nordiska klimat. Det ar da tur att vi har var fina tradgard som ger oss
skal till att vara ute i var narhet. Inte minst medger var lekstuga massor med majligheter
att under trevliga omstandigheter fa vara tillsammans med vara barn.

Vi kommer inom kort att investera i nytt grillgaller och frascha upp grillen i 6vrigt, som
Oppnar upp for manga trevliga grillstunder framledes. Det géller dven ytorna mot
kommunens skogsmark, dar vi har beskurit och tagit bort vaxtlighet som fatt vaxa lite for
vilt.

Lagenhetsoverlatelser

Foreningen har under forsta kvartalet haft en (1) lagenhetsoverlatelse med en tilltrades-
dag i slutet av januari. Styrelsen héalsar var nya medlem valkommen till féreningen och
hoppas att den som flyttat in har funnit sig val till ratta.

2023-04-22 1(5)



Arsstamma

Styrelsen har planerat for att ha arsstdamman mandagen den 7 juni kl 18.00 i Stabby
prastgard. Den medlem som inte dnskar eller har mojlighet att narvara pa den fysiska
stamman, kan ge fullmakt till ett ombud, exempelvis en annan boende som medlemmen
har fortroende for, att foretrdda medlemmen pa stamman.

Kallelse till stamman utkommer inom kort pa féreningens hemsida samt i brevladan for
de medlemmar som inte har inloggning till féreningens hemsida.

Efter darsstamman kommer dven information att ges vad avser vart solcellsprojekt. Den
valda leverantéren kommer dven att narvara for fragor m m.

Foreningen kommer att bjuda pa enklare fortaring.

Ekonomi

Foreningens resultat for 2022 fére avskrivningar kommer att hamna pa cirka 1 MSEK,
vilket &r lika med vad vi har haft de senaste &ren. Aven om resultatet inklusive
avskrivningar hamnar pa minus har vi ett positivt kassaflode och en genomarbetad
underhallsplan, vilka ar bra matt pa hur val féreningen mar.

Med tanke pa det oroliga lage som har gallt under 2022 har styrelsen konstaterat
foljande:

= Vi har under manga ar (nagot ar undantagen) inte haft nagon avgiftshéjning p g a
laga rantor, vilket i praktiken inneburit att vi haft en hyressankning varje ar (inflation
pa cirka 2%).

= Under aren utan avgiftshéjning har dock leverantérerna hejt hojt sina priser, vilket vi
finansierat med placering i formanliga lan.

= Vihar haft bundna lan till mycket |ag ranta, men de narmaste aren ska dessa placeras
om, vilket kommer att innebdra stora kostnadsokningar. Det férsta lanet blev
omplacerat i mars med en rantehdjning pa drygt 2,5% och under kommande tre ar
kommer 6vriga lan troligen att sattas om till liknande férutsattningar. Varje procents
hojning kostade 180 tkr for det |an som sattes om i ar. Vi har da valt att ha detta lan
till “rorlig” 3-manaders ranta med tanke pa det volatila réantelaget.

= Varje procents avgiftshojning innebar dkade intdkter med 45 tkr for foreningen.

= Kostnad for el, varme och vatten kommer att oka betydligt mer an snittet for de
senaste aren.

= Ett antal leverantorer har aviserat och genomfort kraftiga prishdjningar, exempelvis
sophamtning (40%).

= Ett langsiktigt underhallsprogram for vart avlopp har initierats under 2023.

= Mm
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Allt detta har inneburit att styrelsen genomfort en avgiftshojning for 2023 med 6,5% och
det kommer troligtvis bli aktuellt med avgiftshdjningar daven framledes med tanke pa
framfor allt det forvantade hoga rantelaget, nar lanen satts om fran nuvarande laga niva.

Avloppsunderhall

| bérjan av aret genomfordes forsta etappen av det 10-ariga underhallsprogrammet for
vara avlopp. Avloppsteknik Sverige AB var har och spolade bade lagenheter och stammar
forutom att vara ror och ledningar besiktigades.

Under_veckan erholl vi en gedigen och detaljerad redovisning av den genomférda
spolningen och besiktningen av stammarna. Vi kan konstatera att stammarna ser bra ut
med nagot undantag i en lagenhet i hus 8. Vad som daremot upptacktes var att vissa
stickledningar hade bakfall och nagra besiktningar hade ej kunnat genomforas da
avloppsbrunnar var oatkomliga genom placering av badkar m m.

Vad som dock ar allvarligt ar att det finns en stor skaderisk vad galler upphangning av
avloppsslangar fran diskmaskiner. Valdigt manga av dessa saknar upphangning i bygel,
som ska avlasta avloppsslangarna vid vibrationer fran diskmaskinerna. Detta kan
medfora att slangarna 6ver tid kan spricka och ldacka. En sadan hadndelse har redan
intraffat for ett par ar sedan, som medfdérde en stor vattenskada och byte av parkettgolv.

Styrelsen kommer att behandla avrapporteringen pa kommande styrelsemote for att
faststalla en plan fér hur problemet ska hanteras. Flera boende har bytt diskmaskin och
det verkar som att teknikerna, som installerat dessa, inte har gjort pa ett korrekt satt.

Den typ av skador som generellt belastar foreningens ekonomi ar vattenskador, dar
sjalvrisken star for en icke negligerbar del av dessa kostnader. Som tur ar har vi inte
hittills drabbats av denna typ av skador de senaste tva aren.

Med tanke vad vattenskador innebar i kostnader for féreningen med sjalvrisker och
hojda premier och inte minst for de boende sjdlva i form av obekvamlighet, ber vi
samtliga boende att vara observanta pa droppande kranar och ledningsror. Om det finns
minsta risk att misstanka lackage hér omedelbart av er till styrelsen. Vid akuta situationer
ska man alltid kontakta HSB:s felanmalan for omedelbar atgard.

En konstaterad vattenskada innebar oldgenhet for den boende i och med att skap, golv
etc. maste rivas och torkas. Det handlar da om en torktid pa ett par veckor med paslagen
torkutrustning utover uppbyggnad av det som forstorts. Har man riktig otur kan
dessutom grannar bli drabbade av skadan, vilket gor att det kan leda till ett komplext
forsakringsarende. Med andra ord, forsok att [6pande ha koll pa kranar och rér.
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Sopor i soprummen

Som vanligt galler att packa ihop kartonger och pappersavfall generellt for att soporna
ska fa plats. Se till att skruva loss plast- och metallkorkar fran glasflaskor och burkar och
lagg dem i tillhérande containrar.

Viktigt ar ocksa att skrymmande sopor och sopor, som inte far laggas i vara sopcontainrar,
ldmnas till dtervinningsanldggningen. Ar ni osidkra pa vad som far slingas i vara
containrar finns instruktioner uppsatta i sophusen.

Tagglas pa dorr till forradsutrymmen

Vara lascylindrar till dorren in till kdllarutrymmena gar tyvarr sonder lite da och d3,
eftersom man ofta bar pa nagot som ska in i forradet. Det gora att dorren 6ppnas pa sa
satt att man drar upp dorren med hjalp av nyckeln. Den typen av 6ppningsférfarande
skadar [3set och gor att det slits fortare.

Vi kommer darfor att ta in en offert fran Stjernbron om att installera tagglas i stallet, dvs
samma typ av las som sitter pa soprummen och cykelférraden. Var forhoppning ar att
detta kommer att bli en smidig |6sning for oss alla.

CyKkelrensning

Vart eviga problem ar cyklar som tillh6ér vara boende. Manga cyklar star i férraden eller
cykelstdllen som aldrig eller ytterst sadllan anvédnds. De kan sta i aratal med punktering
eller skador och ta plats for de boende som dagligen anvander sina cyklar. Det har
uppstatt situationer i cykelforraden, dar cykeldgare har stallt sina cyklar mitt i gangen for
att det helt enkelt inte finns plats och sa kan vi inte ha det.

Vi ber darfor de cykeldgare som inte anvander sina cyklar att antingen sélja dem, slanga
dem eller stdlla dem i det egna forradsutrymmet Barncyklar kan gdrna stéllas i
barnvagnsforraden under forutsattning att de far plats under hyllan. Vi har dock
konstaterat att daven i barnvagnsforraden finns en mangd saker, som hér hemma i de
egna kallarforraden, nar de inte anvands eller helt enkelt ska slangas.

Det ar viktigt att vi har en god ordning pa allt detta, annars erhaller vi en trakig och stokig
miljo kring vart boende, som skapar misstrivsel.

Garagestadning

Lordagen den 13 maj har vi planerat, att de bilagare som har garage gemensamt ska
stdda och rengdra sin garageldanga. Som vid tidigare tillfallen hjalps samtliga medlemmar
som hyr garage at i detta arbete. Vi kommer att tillhandahalla de redskap som behovs
och arbetet berdknar vi ska utforas mellan kIl 10 — 15. Sarskild kallelse kommer att
utsdndas till alla som hyr ett garage samt under vilken tid just din garagelanga ar
inplanerad.
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Planerade aktiviteter 2023

Foljande aktiviteter har vi tankt oss ska dga rum under 2023:

= Upphandling av nya portlas for dorr till forradsutrymmena

= Slutférande av upphandling gallande solceller samt installation av dessa
= Analys avseende anvdndning av Al for upptackt av vattenskador m m

= Fortsatt analys gdllande energieffektivisering (EMD)

Rensning av rabatter utanfor den egna altanen

Styrelsen ser garna att vara boenden kontinuerligt rensar rabatterna utanfor den egna
altanen pa bottenvaningen for okad trivsel. Allt tradgardsavfall ska lamnas vid
atervinningsanlaggningen i Libroback. Vaxter eller annat material far inte heller sattas ut
pa marken utanfor rabatten vid altanen.

De som inte onskar rensa rabatterna sjalva kan anlita HSB (f d Upplands Boservice) for
detta arbete mot betalning.

Markiser och balkongskydd

Om nagon Onskar satta upp markiser vid sina fonster och balkongskydd ska dessa félja
den neutrala fargsattning styrelsen har faststdllt, namligen beige. Se vidare i
ordningsreglerna. Styrelsens starka rekommendation ar att intresserade inhandlar
balkongskydd av bra kvalitet, som haller formen adven vid regn och blast.

Tradack och vindskydd

Styrelsen vill bara paminna om att det aligger bostadsrattshavare pa bottenvaningen att
olja in och skota terrassgolv och plank runt terrasserna, sa att standarden efterhalls pa
ett bra satt. Da dessa ar nya, ar det dags att gora detta i ar.

Grillen

Grillen ar till for att anvandas och styrelsens férhoppning ar att vara boende uppskattar
grillplatsen. Det ar darvid viktigt att vi haller den ren och fin. Efter anvandning ska darfor
alltid grillplatsen stadas, grillgaller géras rent och vid behov gammal aska tommas.

/Styrelsen
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