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Vad hiande under ar 2022

Vi brukar inleda &rets sista Angsblad med en liten resumé fér det gdngna &ret och som
vanligt forundras man o6ver hur mycket som har genomforts i form av projekt och
aktiviteter. Det ar val sa som det ska vara, da féreningen vill vara aktiv och
framatblickande.

Manga yttre omstandigheter har paverkat féreningens arbete och det mer an tidigare ar.
Corona har ju fortfarande inte slappt sitt grepp om tillvaron i det att manga fortfarande
blir smittade om an i lindrigare form trots vaccination, men tillsammans med influensa,
RS-virus m m sétter allt detta sin pragel pa vardagen.

Likasa utmanas bostadsrattsforeningars ekonomi pa flera satt i dagslaget genom okad
kostnadsvolym i form av kraftigt stegrad inflation samt 6kande kostnader for framfor allt
rantor, varme och el. Allt detta har inneburit att vi har kdnt oss nddgade att hoja vara
avgifter och bilplatshyror for 2023.
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Totalt har 8 st lagenhetsoverlatelser skett under aret, varav tva skett under det sista
kvartalet. Vi vet att tva lagenheter till ar ute for forsaljning.

Foreningens resultat for 2022 fore avskrivningar och bokslutsposter kommer
uppskattningsvis att hamna som tidigare ar och det till stor del beroende pa att inget av
vara lan har omsatts under 2022 och darmed inte paverkats av det héga rantelaget idag.
Vi kommer under de fyra kommande aren att omsatta ett l1an per ar, vilket kommer att
medféra stadigt 6kade lanekostnader, da vi idag har ett utgangslage med mycket laga
rantesatser pa vara lan.

Bostadsmarknaden har férsvagats generellt och det missgynnar prisutvecklingen pa vara
lagenheter. Enligt varderingssiten Booli har antalet dagar till salu i Uppsala mer an
fordubblats under november (33 dagar) samtidigt som antal budgivare har minskat med
15% och andelen prissankta bostader dkat till cirka 21%. Vi far hoppas att denna negativa
trend kommer att brytas inom en inte alltfor lang tid.

Var forhoppning om att den nya lekstugan flitigt skulle anvandas av foreningens barn och
kompisar har uppfyllts med rage. Styrelsen valde att flytta ner tva sittgrupper for vuxna
respektive barn till lekstugan for att man ska kunna vara nara barnen i deras lekar och
kunna fika tillsammans. De framtagna skotselreglerna verkar ha foljts och vad vi kan
beddma har inget synbart slitage uppstatt i lekstugan.

Foreningen har kompletterat med nya roéda sittgrupper vid lek- och grillplatsen. De runda
befintliga sittgrupperna har oljats med pigmenterad olja for att ge lite farg till ytskiktet.
Trasiga delar har dven reparerats.

| borjan av aret installerades rorelsestyrda LED-ljus i bade trapphus och sophus inklusive
cykelforrad. Detta har medfort battre och starkare ljus, som &ven bidragit till att
vasentligt sanka vara elkostnader.

Vara gamla portlas byttes likasa ut i varas till nya med en klart battre knappsats inklusive
praktisk sokfunktion. En av de storre fordelarna var den inbyggda taggfunktionen, vilken
innebar att man inte behover 6ppna lasen med nyckel. Det i sin tur medfér langre
livslangd for lasens mekanik och ddarmed lagre kostnader for foreningen. Med andra ord
undvik nycklar for att 6ppna lasen.

Resterna efter jul- och nyarshelgen

Julgranar maste sopsorteras som grovsopor och som alla andra grovsopor far de inte
laggas i vara soprum. For att hjdlpa medlemmarna har darfor styrelsen som tidigare
kommit 6verens med var tekniske forvaltare att julgranar far ldggas vid vandplatsen intill
sopforradet vid hus 6-8. Dessa kommer successivt att hdmtas nagra veckor in pa det nya
aret.
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Ordning och reda pa cyklar

Styrelsens viljeinriktning ar att cykelférraden ska anvdandas av boende som relativt ofta
utnyttjar sina cyklar. Barncyklar och cyklar, som inte verkar anvandas (punktering, skador
etc) och som bara tar plats i cykelforraden, ska stéllas undan i de egna kallarférraden

eller kanske hellre Ilamnas till forsaljning eller skrotning, om de inte kommer att anvandas.

Som det nu ar far boende, som dagligen anvander sina cyklar, svart att fa plats med dessa
i cykelférraden. Det ar dessa boende som ska ha fortursratt till att stalla sina cyklar i
cykelforraden.

Ekonomi for 2023

Foreningens budgeterade resultat fore avskrivningar och dispositioner/avsattningar till
underhallsfond uppskattas till cirka 0,6 MSEK. Styrelsen har tagit beslut om att avgifterna
for 2023 ska hojas med 6,5% for att i forsta hand mota kommande kostnadsdkningar
samt forvantade underhalls-/slitagekostnader. Vilka dessa ar har tidigare mer i detalj
redovisats i form av den nyhet pa hemsidan, som handlade om arets avgiftshéjning.

Tyvarr har var ekonomiske forvaltare dven i ar missat att héja hyran for vissa p-platser.
Retroaktiv avisering kommer i dessa fall att ske for forsta kvartalet 2023.

Kallarforrad

Vi har tidigare namnt att kallarférraden ska hallas svala och sta pa niva 1. Vi ber darfor
alla vara boende respektera detta, da dels foreningens varmekostnader annars kommer
att 6ka, och dels kan varmekansliga varor som star i forraden skadas.

Soprummen

Den evigt aterkommande paminnelsen ar ordningen i soprummen. Vi har genom olika
insatser fran boende fatt en klart battre ordning, men fortfarande plattas inte kartonger
till pa ett tillfredsstallande satt. Detta gor att dessa karl fylls pa alldeles for snabbt. Om
nagon forpackning lacker eller tappas pa golvet ser vi girna att den boende sjalv kan gora
en insats och torka upp den vatska som runnit ut. Det galler allt fran trapp- och hissgolv
till soprumsgolv.

Avloppsspolning

Vi har under december manad informerat om att spolning av vara avloppsror kommer
att ske den 10 — 13 januari med start i hus 2. Om nagon boende inte kan vara hemma
under den tiden maste dorrnyckel lamnas till granne eller styrelsemedlem. Ni behdéver
dven gora diverse forberedelser i lagenheterna for att underlatta for detta arbete och
dessa ar redovisade i det informationsblad som tidigare har skickats ut. Har nagon lagt
bort denna information — hor av er till nagon i styrelsen.
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Foreningsaktiviteter

Vi har under aret genomfort 2 st gemensamma féreningsaktiviteter for att utéva motion,
vara tillsammans och erhalla kulturell upplevelse. Vid ett tillfille gjordes en
sondagspromenad till Ekeby bruk, dar Uppsala Ekebyséllskapets ordférande holl en
kortare foredragning om brukets historia och visade den utstallning som finns att se pa
plats. Vid ett annat tillfalle bar vagen till Uppsala Industrimuseum, dar féreningens
mycket kunnige vice ordférande Owe Hedin informerade om den Ostra sidan av Uppsala,
som praglats av aktiv och | flera fall varldsberomd féretagsverksamhet.

Tva trivseldagar har traditionsenligt genomforts var och host med fika och aktiviteter.

Extra foreningsstimma gallande IMD

Styrelsen kallade till en extra foreningsstamma den 14 december for att ta beslut om
individuell matning och debitering (IMD) via foreningen. Detta ar en forutsattning for att
kunna ga vidare med en upphandling av solcellslésning med start under 2023. Pd métet
beslutades enhalligt att styrelsen far option att teckna IMD-avtal for samtliga lagenheter,
vilket medfor att foreningen ansvarar for att forhandla om eldistribution samt att
debitera boendes elkonsumtion. Utdver detta beslutade motet att ge styrelsen
fortroende att fortsatta med planen for solcellsprojektet.

Gangvagen ner till nybygget

Styrelsen har fére sommaren lamnat en skrivelse till kommunen om att forbattringar
behdver goras av gang- och cykelvagen ner mot Uppsala centrum. Vi fick tyvarr inte
igenom alla vara dnskemal, men ett resultat blev i vart fall att vagen fick nytt grus i form
av stenmakadam, som i stort har liknande egenskaper som asfalt. Genom ett misstag av
kommunens arbetare togs dven en bit av féreningens asfalt bort. Detta har, som de flesta
sakert redan har sett, atgardats genom att ny asfaltbeldaggning lagts pa den aktuella
vagstrackan.

Grasmattan

Styrelsen har tagit beslut om att undvika kostsamma investering i den tid som nu ar
under forutsattning att en sadan inte innebar en reducering av kostnader pa annat hall i
foreningens ekonomi. Det gor att vi endast kommer att forbattra grasmattan pa de
stallen dar vaxtmanen ar dalig genom att genomfora s k dressning i enlighet med tidigare
beslut. Den hittills gjorda dressningen har dock skett med fér mager jord och detta har
styrelsen patalat for HSB, som kommer att atgarda detta till varen.

Nar dressning skett géller det att inte ga pa aktuella grasytor och det ar sarskilt betydelse-
fullt pa graset langs gangvagen genom vart omrade.
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Planerade aktiviteter 2023

Vi har nagra aktiviteter pa atgardslistan, som ar planerade att utféras under 2023 och

dessa ar:
= Fortsatt analys gdllande skydd mot vattenskador och brand (sensorer, forsakring
m m)

= Fortsatt analys géllande energieffektivisering (EMD)
= Start solcellsupphandling/-projekt
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