Kvartal 4 2021

' ANGSBLADETR
BRF Rickomberga Ang

Vad hande under ar 2021

En liten tillbakablick for foregaende verksamhetsar visar pa en hel del genomférda
projekt och aktiviteter hos foreningen.

Det gar inte att undga Coronas paverkan pa det dagliga livet hos oss alla och sa dven i var
forening. Manga boende har utnyttjat mojligheten att fa mat transporterad till d6rren,
boende har pa ett bra satt stallt upp for varandra, grillplatsen har utnyttjats mer flitigt
an tidigare, fler har synts promenera i vdra omgivningar och satsat pa friskvard,
arsstamman har for andra gangen genomfdrts m h a postréstning kombinerad med fysisk
stdmma pa grillplatsen osv. Det &r bra att vi kan anpassa oss sa gott det gar till den
situation vi hamnat i géllande pandemin.

Totalt har 4 st lagenhetsoverlatelser skett under aret, varav en skett under det sista
kvartalet. Detta har varit ett av de ldgsta antalet 6verlatelser i féreningens historia.

Foreningens resultat for 2021 fore avskrivningar och bokslutsposter kommer
uppskattningsvis att hamna som tidigare ar, troligen nagot battre, eftersom vissa projekt
har senarelagts till 2022. Likasa har kapitalflodet (kassaflodet) starkts med cirka 0,5 MSEK
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under det gangna aret. Detta gor att vi med den kommande avgiftshojningen for 2022 ar
val rustade for de kommande tyngre underhallen om 3-5 ar.

Vi har dven satt om vart 1an med forfall i september 2021 samt vart "rorliga” 3-
manaderslan till mycket gynnsam ranta och langre 16ptid. Detta fordelaktiga forhallande
kommer ocksa att paverka ekonomin pa ett positivt sdtt och ge oss en trygg grund att sta
pa for framtiden.

Bostadsmarknaden ser fortsatt stark ut och det gynnar prisutvecklingen pa vara
lagenheter. Det ar dock viktigt att vi fortsatt ser till att skapa bra forutsattningar att klara
av kommande utgifter for underhall/slitage och investeringar. Arligen gér foreningen
darfor reserveringar for detta.

Foreningen har tack och lov sluppit kostnader for vattenskador under det gangna aret.
Aven om fastighetsforsikringen ticker den stérsta delen av nédvandiga reparationer
efter en vattenskada drabbas féreningen av kostsamma sjalvrisker férutom att boende
ofta drabbas av extra kostnader. Styrelsen haller pa att undersdka vilka vagar som ar de
basta att anvanda sig av vad for att minska risken for att vattenskador och brand kan
uppsta i vara hus.

Ett stort arbete har lagts ner under aret for att skapa en battre och modernare hemsida.
Den nya hemsidan innehaller mycket information och tips om vad som galler for en
bostadsrattsférening och boende i en sddan. Strukturen pa hemsidan har forbattrats i
syfte att skapa tydlighet och underlatta for bade externa intressenter och boende att
hitta den information man sdker. Exempelvis har delar av trivsel- och ordningsreglerna
lagts ut pa hemsidan. Hemsidan kan dven nas pa mobilen och da &r den anpassad till
mobilens mindre fonster.

Under varen 2021 bytte foreningen dammlisterna i fonstren, da dessa skumgummilister
hos de flesta boende hade fallit sonder av alder. Detta ar en utgift som egentligen
boende ska std for men féreningen gick har in och delfinansierade bytet till taliga
borstlister, som har en avsevard langre hallbarhet.

Den befintliga lekstugan borjade bli sliten och det visade sig inte vara Iont att reparera
den, da slitaget under arens lopp varit for stort. Styrelsen beslot darfér att med eget
arbete bygga upp en ny lekstuga av |6svirke. Under tidig host i samband med féreningens
trivseldag invigdes den nya lekstugan till barnens stora gladje. Denna gang har
foreningen tagit fram ett antal skotselregler for hur barn och vuxna pa basta satt ska
kunna forlanga det fina skick som lekstugan har idag.

Grasytorna har partiellt forbattrats genom dressning och saning. Vi far darfér hoppas att
vi hadanefter ocksa kan kalla dem grénytor.

Sodra delen av stangslet som omgardar var tomt har reparerats och ett antal nya
stddstolpar har satts upp.

Efter kontrollbesiktning av var lekplats har en fjadergunga tagits bort, som befanns sta
for nara rutschbanan.
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Uppsattning av nya skyltar runt och i tomtomrddet har gjorts. Likasa har grinden pa
baksidan lasts med katting for att forhindra obehdrig persontrafik in pa vart omrade fran
hyreshusen pa baksidan.

Foreningen har genomfort en trivselenkat, da vi har velat veta vad boende tycker ar
viktigt i var yttermiljo, hur man ser pa grannsamverkan/trygghet och vad man tycker ar
intressant/viktigt for en bra boendemiljo. Styrelsen har gjort en férsta analys av
materialet och har dven lamnat en redovisning av inkomna svar som bilaga till
Angsbladet fér tredje kvartalet.

Under aret har rengoring av ventilationsutrustningen, OVK (obligatorisk ventilations-
kontroll) samt sotning inklusive brandskyddskontroll genomforts. Detta maste goras
med jamn periodicitet for att husens viktiga ventilation ska fungera pa effektivaste satt.

Under aret har det kunnat konstateras att vi borjat fa aldersproblem med vara
porttelefoner och dven I3s till portar och dorrar. De anvdnds dagligen vilket gor att det
mekaniska slitaget ar tamligen stort. Till slut behdver man ta ett stérre omtag och inte
bara reparera aktuell porttelefon och 1as nar fel uppstar. | och med detta gjordes en
upphandling men tyvarr har vi drabbats av forseningar genom att vi har fatt utdka
upphandlingen. Som tidplanen ligger nu berdknas porttelefonerna bli bytta i slutet av
mars.

Vi har dven haft problem med faktureringen fran var leverantor av laddstolpar, da man
av tekniska skal inte har kunnat manadsfakturera aktuella boende fér forbrukad el. Detta
har nu |6st sig och vi far hoppas att problemen ar ur varlden.

Rensning har gjorts av ett antal grillar utanfoér hus 8, som saknat dgare.

Féreningen har i Angsbladet for kvartal 3 redogjort for de rutiner som géller for Tele2
(Comhem) vad avser in- och utflyttning av boende. Vi ber samtliga boende notera detta.

Resterna efter jul- och nyarshelgen

Julgranar maste sopsorteras som grovsopor och som alla andra grovsopor far de inte
ldggas i vara soprum. For att hjdlpa medlemmarna har darfoér styrelsen som tidigare
kommit 6verens med var tekniske forvaltare att julgranar far laggas vid vandplatsen intill
sopférradet vid hus 6-8. Dessa kommer successivt att hamtas i borjan av 2022.

Ordning och reda pa cyklar

Foreningen har ater fatt ta initiativ till en cykelrensning med markning av cyklar. De
cykeldagare som dnnu inte har tagit bort det réda snéret och som vill ha cykeln kvar
uppmanas att omgaende géra detta annars kommer annars dessa cyklar att tas bort.

Fortfarande finns det ocksa ett antal tvahjulingar, som inte verkar anvdandas (punktering,
skador etc) och som bara tar plats i cykelférraden Det vore darfor bra om dessa cyklar
stdlls undan i de egna kallarforraden eller kanske hellre lamnas till forsaljning eller
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skrotning, om de inte anvands. Som det nu ar far nagra boende, som dagligen anvander
sina cyklar, svart att fa plats med dessa i cykelforraden. Det ar dessa boende som ska ha
fortursratt till att stalla sina cyklar i cykelforraden.

Ekonomi for 2022

Foreningens budgeterade resultat fore avskrivningar och dispositioner/avsattningar till
underhallsfond &r cirka 1 MSEK. Styrelsen har tagit beslut om att avgifterna fér 2022 ska
hojas med 4,2% for att mota kommande underhalls-/slitagekostnader samt investeringar
som styrelsen anser vara viktiga for framtiden.

Tyvarr har var ekonomiske forvaltare missat att héja hyran for p-plats utan elbilsladdning,
vilket innebér att de flesta boende som har p-plats kommer att erhalla en héjning av
dessa hyror med 10 SEK/man. Retroaktiv avisering kommer dven att ske for forsta
kvartalet 2022.

Kallarforrad

Vi har kunnat konstatera att varmen har hallits alldeles for hog i kallarforradet till ett av
vara hus. Kallarforraden ska hallas svala och sta pa niva 1. Vi ber darfor alla vara boende
respektera detta, da dels féreningens varmekostnader annars kommer att 6ka och dels
kan varmekansliga varor som star i férraden skadas.

Planerade aktiviteter 2022

Vi har nagra aktiviteter pa atgardslistan, som ar planerade att utféras under 2022 och
dessa ar:

= Byte av porttelefon inkluderande 6versyn av I3s till sophus och cykelférrad

= |Installation av LED-lampor i trapphusen

= Oljning och lagning samt malning av bankar och bord vid lekplats och grillplats

= Fortsatt analys géllande anvandning av solceller

= Fortsatt analys gallande skydd mot vattenskador och brand (sensorer, forsakring
m m)

= Fortsatt analys gallande underhadllsbehov av husens stammar fér avliopp

= Omforhandling av erbjudande fran Tele2 (Comhem)

Julen har kommit och varit.....

Trots inledande kyla till jul och darefter varme med slask i borjan av det nya aret 2022
far vi hoppas pa en bra vinter och ett fint ar generellt. Det 6nskar vi i alla fall fér vara
boende samt var lilla hustomte.
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