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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

TYRLN AMMANÄTTNING

rf Kaj 306
769635-1126

Årredovining 2021

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 2017-08-14.

Föreningen har i� äte i Malmö.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen har 102 lägenheter om totalt 7 479 kvm OA och 5 lokaler om 418 kvm LOA.

Marken inneha med tomträ� och nuvarande avtal träcker ig �ll 2032-12-31 och kotnaden uppgår �ll
2.127.450kr/år. Under perioden 2017-10-01-2027-09-30 raa�era tomträ�avgälden �ll 799.692kr/år.

Ganimete Xhaferi Ordförande
va Anderon Ledamot
Han Malmtröm Ledamot

Kennet Jakoen Ledamot (eget u�räde 220313) 
Ola Carlon ekreterare (eget u�räde 220313)
Iaella ellam uppleant (eget u�räde 220313)
rdal Yuuf uppleant (eget u�räde 220313)
enjamin Zhu uppleant (eget u�räde 220313)
Viktor Pennäter uppleant (eget u�räde 220313)
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TYRLMÖTN

KONOMI

FÖRÄNDRINGAR I AVTAL

rf Kaj 306
769635-1126

Årredovining 2021

trelen har under verkamhetåret genomfört 14 protokollförda ammanträden.

Väentliga händeler under räkenkapåret

Verkamhetåret inledde med dialogmöten med föreningen ggande trele med överlämning av
dokument, förtdliganden gällande garan�er och övriga grändragningar med målet a� för trelen få en
tdlig överlick av helheten rörande föreningen. 

I örjan av året kapade en hemida och en e-potadre �ll trelen@kaj306.e för a� få en amlad
kontaktpunkt för medlemmar och omvärld. Under året har två dialogmöten med medlemmarna genomfört i
�e a� kapa en god föreninganda.

Verkamhetåret har innehållit följande händeler:

• Intalla�on av 6 na laddplater för elil vilket nu utgör totalt 14 plater i garaget
• gglov har eviljat och dokumenta�on har utaretat för inglaning av alkonger
• Intalla�on av övervakningkameror i garaget och rtkdd på amtliga entrédörrar har u�ört
• Förtärkning av rökluckor i markplan med igengjutning av o�en i rökkaunerna, amt tätning mellan

röklucka och montageram
• Uppförande av uteelning vid huet entréer på eijerkajen har genomfört i amarete med kanka &

Malmö tad
• Genomfarttra�ken på eijerkajen har egränat med uppförande av farthinder i e� amarete med

Malmö tad 
• Inköp av utemöler �ll föreningen gård och införka�ande av utrutning �ll lådckeln för föreningen

medlemmar a� n�ja
• nergideklara�on har genomfört enligt Lag (2006:985) om energideklara�on för ggnader 6 § 
• Underökt möjligheten för friköp av tomt

Amortering utöver ekonomik plan har genomfört med 100%. Föreningen långfri�ga kulder är fördelat på
fra lån med villkor�der på 1-3år. � lån har omförhandlat �ll annan ank och �ll lägre ränta. Åravgi�erna
har lämnat oförändrade. 

N� avtal med Nao, om kunde erjuda en helhetlöning för åde ekonomi och teknik – med en portal för
ärendehantering om vänder ig �ll åde oende och trele
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ÖVRIGA UPPGIFTR
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På gång i trelen arete: 

• e över föreningen el-avtal
• Förä�ra ckelparkeringmöjligheterna i och runt fa�gheten
• Genomföra 2-åreiktning av fa�gheten under höten 2022

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 139 t. Vid räkenkapåret lut fann det 147
medlemmar i föreningen. Det har under året ke� 15 överlåteler.

FLERÅRSÖVERSIKT
2021 2020

Ne�oomä�ning 6 769 893 3 079 216

Reultat e�er �n. poter -1 231 642 -434 037

oliditet, % 84 72

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2020-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2021-12-31
Inater 359 182 014 - 42 217 986 401 400 000
Upplåteleavgi�er 0 - 5 014 929 5 014 929
Fond, �re underhåll 138 013 - - 138 013
alanerat reultat -112 193 -434 037 - -546 230
Året reultat -434 037 434 037 -1 231 642 -1 231 642
get kapital 358 773 797 0 46 001 273 404 775 070
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-1 777 872

-1 777 872

rf Kaj 306
769635-1126
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -546 230
Året reultat -1 231 642

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

224 385

A� från �re fond i anpråk ta -45 000
alanera i n räkning -1 957 257

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2021-01-01 -

2021-12-31
2020-01-01 -
2020-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 6 769 893 3 079 181
Röreleintäkter 244 769 35

umma röreleintäkter 7 014 663 3 079 216

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -3 486 912 -1 214 095
Övriga externa kotnader 7 -302 388 -136 647
Peronalkotnader 8 -117 895 0
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -3 814 339 -1 907 170

umma rörelekotnader -7 721 534 -3 257 912

RÖRLRULTAT -706 871 -178 696

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 836 11
Räntekotnader och liknande reultatpoter -525 606 -255 352

umma �naniella poter -524 770 -255 341

RULTAT FTR FINANILLA POTR -1 231 642 -434 037

ÅRT RULTAT -1 231 642 -434 037
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 9 476 768 421 480 582 761

umma materiella anläggning�llgångar 476 768 421 480 582 761

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 476 768 421 480 582 761

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 422 803 792 308
Övriga fordringar 10 463 953 16 338 326
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 654 983 638 889

umma kor�ri�ga fordringar 1 541 738 17 769 523

Kaa och ank
Kaa och ank 4 923 354 1 643 624

umma kaa och ank 4 923 354 1 643 624

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 6 465 092 19 413 147

UMMA TILLGÅNGAR 483 233 514 499 995 907

9



rf Kaj 306
769635-1126

Årredovining 2021

Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 406 414 929 359 182 014
Fond för �re underhåll 138 013 138 013

umma undet eget kapital 406 552 942 359 320 027

Fri� eget kapital
alanerat reultat -546 230 -112 193
Året reultat -1 231 642 -434 037

umma fri� eget kapital -1 777 872 -546 230

UMMA GT KAPITAL 404 775 070 358 773 797

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 11 54 310 320 55 453 692
Övriga långfri�ga kulder 568 375 383 125

umma långfri�ga kulder 54 878 695 55 836 817

Kor�ri�ga kulder
ggnadkredi�v 0 61 592 415
kulder �ll kredi�n�tut 11 19 723 217 20 009 060
Leverantörkulder 198 997 390 240
ka�ekulder 878 020 859 160
Övriga kor�ri�ga kulder 1 922 686 1 927 170
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 856 829 607 250

umma kor�ri�ga kulder 23 579 749 85 385 294

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 483 233 514 499 995 907
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Kaj 306 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 1 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetka�
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2021 2020
Hreintäkter, lokaler 1 001 545 497 021
Hreintäkter, p-plater 615 145 269 012
Intäktreduk�on -167 146 -27 250
Åravgi�er, otäder 4 556 764 2 093 413
Övriga intäkter 1 008 355 247 020
umma 7 014 663 3 079 216

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2021 2020
eiktning och ervice 94 431 15 153
Fa�ghetkötel 266 085 119 552
nöko�ning 60 491 5 225
tädning 625 0
Övrigt 40 000 0
umma 461 632 139 930

NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
alkonger 4 180 0
otäder 13 912 0
otäder VV 14 761 0
Dörrar och lå/por�ele 83 956 538
l 1 896 4 275
Föräkringkador 41 044 0
Föräkringärende/va�enkada 32 663 0
Garage och p-plater 5 798 0
Hiar 78 492 29 320
Källarutrmmen 2 900 0
Lokaler 4 000 0
Repara�oner 18 435 3 643
oprum/miljöanläggning 3 874 0
VA 6 829 5 780
Ven�la�on 6 781 1 281
Övriga gemenamma utrmmen 0 23 731
umma 319 521 68 567
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fa�ghetel 715 345 160 632
ophämtning 131 815 40 320
Uppvärmning 457 504 142 526
Va�en 159 990 70 980
umma 1 464 654 414 458

NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
redand 0 67 669
Fa�ghetföräkringar 96 430 47 766
Fa�ghetka� 113 160 62 779
Kael-TV 231 823 39 646
Tomträ�avgälder 799 692 373 280
umma 1 241 105 591 140

NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Förrukningmaterial 24 750 0
Kameral förvaltning 103 125 51 924
Konultkotnader 24 553 0
Programvaror 5 055 950
Reviionarvoden 16 250 10 000
Övriga förvaltningkotnader 128 655 73 773
umma 302 388 136 647

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
ociala avgi�er 27 346 0
trelearvoden 90 549 0
umma 117 895 0
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 482 489 930 438 228 751
Året inköp 0 44 261 179

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -1 907 170 0
Året avkrivning -3 814 339 -1 907 170

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 101 056 000 101 056 000

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 164 200 000 76 400 000
Taxeringvärde mark 118 116 000 118 116 000
umma 282 316 000 194 516 000

NOT 10, ÖVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
ka�efordringar 332 277 1 903 370
ka�ekonto 74 11
Övriga fordringar 131 602 14 359 499
Övriga kor�ri�ga fordringar 0 75 446
umma 463 953 16 338 326
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NOT 11, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2021-12-31

kuld
2021-12-31

tadhpotek 2022-07-30 0,26 % 18 579 845
 2023-07-28 0,71 % 18 484 564
 2024-07-28 0,75 % 18 484 564
 2025-07-28 0,79 % 18 484 564
umma 74 033 537

Varav kor�ri�g del 19 723 217

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen om har
lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med den amortering
om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2022 omä� vid förfall.

NOT 12, STÄLLDA SÄKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fa�ghetinteckning 76 225 000 76 225 000
umma 76 225 000 76 225 000
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Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

Ganimete Xhaferi va Anderon

Han Malmtröm

Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

KKPMG A
Andréa Akeon
Auktorierad revior
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