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STADGAR

6r Bostadsréttsforeningen Officershuset

FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Foreningens firma ir Bostadsréttsforeningen Officershuset.

2§

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta lagenheter till nyttjande utan begrénsning i tiden. Bostadsritt &r den ritt i
foreningen som en medlem har p grund av upplételsen. En upplatelse med bostadsrétt far endast
avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av
huset. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

L

MEDLEMSKAP
38

Béde fysisk eller juridisk person kan vara medlem i foreningen. Friga om att anta en medlem
avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen, eller vad som tréder i
dess stille. Anskan om intrdde i foreningen skall gras skriftligen.

4%
Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur foreningen sa ldnge han innehar bostadsrét.

Anmélan om uttridde ur foreningen skall goras skriftligen.

l-.h i,

INSATS OCH AVGIFTER
5§

F&r bostadsritten utgdende insats och drsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstdmma.

Fér bostadsritt skall erldggas arsavgift till tickning av foreningens kostnader fér den {6pande
verksamheten samt fr de i 36 § angivna avséitningarna. Arsavgift fordelas efter bostadsriitternas
andelstal. Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fre varje kalendermanads bérjan eller p&
annan tid som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att erséittning for vdrme och varmvatten, renhélining, konsumtionsvatten
eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller yta,
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Uppléatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsditningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overldtelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % avidet basbelopp enligt lagen (1962:381) om
allméin forsikring som giller vid tidpunkten for ansskan om medlemskap.

Pantsittningsavgift fir maximalt uppga till 1 % av det basbelopp enligt lagen (1962:381) om
allmén forsgkring som giller vid tidpunkten for underrittelse om pantséttning.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgr
drjsmélsrénta enligt réntelagen pa den obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betalning
sker.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

6§

Bostadsritt upplétes skriftligen och undeitecknas av parterna och far endast upplétas &t medlem i
féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om
upplatelseavgift skall uttas skall &ven den anges.

78,

Ett avtal om verlitelse av bostadsritt genom kﬁp',skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Kopehandlingen skall innehlla uppgifier om den ligenhet som &verldtelsen
avser samt om ett pris, Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopia av dverlatelseavialet skall tillstillas styrelsen.
88

Nir en bostadsritt har Sverltits frdn en bostadsréttshavare till ny innehavare, far denne utva
bostadsritten endast om han dr eller antas till medlem i bostadsréttsfreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far ntdva bostadsrétten trots att dodsboet inte dr
medlem i foreningen. Tre &r efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
méanader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller arvskifie med
anledning av bostadsrattshavarens did eller att ndgon som inte far viigras intréde i foreningen har
forvarvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitien
tvingsfrsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rdkning,

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
9§

Den som en bostadsratt har Svergatt till fir inte végras intridde i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgama dr uppfylida och foreningen skiligen bér godta honom som
bostadsréttshavare. .



En Gverlételse &r ogiltig, om den som en bostadsritt Svergétt till vigras medlemskap i
bostadsrittsfSreningen. Detta géller inte vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsilining enligt
8 kap bostadsrittslagen. Om forvdrvaren i ett sidant fall inte antagits till medlem, skall fareningen
lgsa bostadsrétten mot skdlig ersattning.

Om en bostadsritt har Svergtt til] bostadsréttshavarens make far maken vigras intride i
fSreningen endast om maken inte uppfyller foreningens villkor for medlemskap och det skaligen
kan fordras att maken uppfyller sidant villkor, Detsamma géller ocksd nér en bostadsritt till en
bostadslégenhet Svergatt till ndgon annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

[friga om forvdrv av andel i bostadsriitt #ger fOrsta och fjarde styckena titiimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslégenhet, ay
sddana samber p# vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813)
om homosexuella sambor skall tillampas.

10§

Om en bostadsritt Svergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte elter liknande forvirv
och forvérvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana innehavaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon som inte fir viigras intride i fsreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Jakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for frvérvarens rikning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

1§

En bostadsriitishavare far avsiiga sig bostadsritien tidigast efter tvd &r frén upplitelsen. Avsigelse
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intréiffar nirmast
efter tre ménader ftén avstgelsen eller vid det senare ménadsskifte som anges i denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
12§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenhetens inre med tillhérande dvriga
utrymmen i gott skick. Detta giller Even mark/uteplats om s&dan ingér i upplatelsen.
Bostadsréttshavaren dr ocksa skyldig att f6lja de anvisningar styrelsen meddelat rrande den
allmanna utformningen av marken.

Bostadsrattshavaren svarar sélunda for ligenhetens

<

) viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

. inredning och utrustning, inklusive svagstromsanliggningar, ledningar och Gvriga
installationer for vatten, aviopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner



sig inne i lagenheten och inte &r stamledningar; ifriga om radiatorer svarar
bostadsréttshavaren dock endast for mlning,

. golvbrunnar, eldstader samt rokgéngar i anslutning drtill, inner- och ytterddrrar samt glas
och bégar i fonster.

Féreningen svarar sdlunda for
" radiatorer och stamledningar for vatten, aviopp, virme, gas, ventilation och el; ifriga om
stamledning for el svarar foreningen fram till ldgenhetens s#kringstavla,

. mélning av yttersidorna av fnster och ytterdorrar samt i férekommande fall kittning,

» reparation i anledning av brand- eller vattenledningsskada i ldgenheien, dock inte om
skadan uppkommit genom bostadsréttshavarens eget vallande eller genom vérdsidshet eller
forsummelse av ndgon som tilthdr hans hushéll eller géstar honom eller av annan som han
inrymt i ligenheten eller som utfor arbete déir for hans rikning. Ifrdga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjélv inte vallat galler vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
inte brustit i den omsorg och tillsyn som han bort jaktta.

Ar bostadsrittslagenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingéng,
aligger det bostadsrittshavaren att svara for renhdilning och snskottning.

Om ohyra frekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand-
eller vattenledningsskada.

Féreningen far 3ta sig att utfdra sidan underhallsatgédrd som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall svara for. Beshut hirom skall fattas p& féreningsstdimma och far endast
avse 3tgirder som foretas i samband med gmfattande underhall eller ombyggnad av foreningens
hus, som berér bostadsrittshavarens ldgenhet.

13 §

Det &ligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsikring och
s k tilliggsforsikring.

14 §

Bostadsrittshavaren far inte gdra nigon vésentlig forindring i ldgenheten utan tillstind av
styrelsen,

15§

Bastadsrittshavaren 4r skyldig att n#ir han anvéinder ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfdr huset. Han skall riitta sig efter de sérskilda
regler som fSreningen i Sverensstdimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall
hélla noggrann tillsyn &ver att detta ocks iakttas av den som hér till hans hushél] eller géstar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete for hans
rékning, o

P H
Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skél kan missténkas vara behdftad med
ohyra far inte fSras in i lagenheten.



16 §

Foretradare for bostadsréttsfreningen har rétt att f komma in i lagenheten for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for,

Nir bostadsritten skall tvingsforséljas enligt 8 kap bostadsrittslagen dr bostadsrittshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pd lamplig tid.

17 §

En bostadsréttshavare far upplata hela eller delar av sin ldgenhet i andra hand efter godkéinnande
av styrelsen.

18 §
Bostadsréttshavaren far inte anviéinda ligenheten for ndgot annat indamal &n det avsedda.
Foreningen f3r dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for féreningen eller
négon annan medlem i foreningen,

FORVERKANDEANLEDNINGAR
20 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts &r forverkad och
foreningen siledes beréttigad att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift uttver en vecka frén
det att fSreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsréttshavaren drdjer med att betala drsavgift mer 4n en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra
hand, %

3. om ligenheten anviinds i strid med 18 §,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsl&shet 4r valiande till att det finns ohyra i ligenheten, eller om bostadsréttshavaren genom att
inte utan oskéligt drdjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att
ohyra sprids 1 huset,

5. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand 4sidosétter ndgot av vad som enligt 15 § skall jakttas vid Jigenhetens
begagnande elier brister i den tillsyn som enligt samma paragraf &ligger en bostadsréttshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilitride till ligenheten enligt 16 § och han inte kan visa
en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utsver det han skall gora enligt

~ bostadsréitslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for-foreningen att skyldigheten

fullgtrs, samt



8. om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvéinds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande,
eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderatten &r inte fdrverkad, om det som ligger bostadsrttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppstigning pa grund av forhéllande som avses 1 forsta stycket pp 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rdttelse utan dréjsmal.

Ifrga om en bostadsldgenhet far uppsiigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p
2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tilisdgelse utan drojsmal anssker om tillstind till
upplatelsen och far anstkan beviljad.

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har freningen rétt till erséttning for
skada.

RAKENSKAPSAR
21§

Féreningens rikenskapsér omfattar tiden 171 -31/12.

"+ STYRELSE
22§

Styrelsen skall ha sitt site i Visterds,

23 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdter med hogst tre suppleanter, vilka samtidigt
viljs av foreningen pa ordinarie stimma till nésta ordinarie stimma hallits.

24§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen dr beslutfsr nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantriidet Gverstiger hélften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer #n hilften av
de nirvarande rdstat eller vid lika rstetal den mening som bitréds av ordfranden. D3 for
beslutsforhoret minsta antalet ledamater &r nirvarande fordras enighet om besluten.

25§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva i
forening.



26 §

Styrelsen far férvalta fSreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjély
inte behdver vara medlem i foreningen.

F&rvaltaren skall inte vara ordftrande i styrelsen.
27§
- Utan foreningsstimmans bemyndigande f&r styrelsen eller firmatecknare inte avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtriéitt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sédan egendom eller
tomtrétt.
28§
Det 3ligger styrelsen:
att avge redovisning Sver forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehélla ber4ttelse om verksamheten under dret
(férvaltningsberittelse) samt redogdrelse for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och for stdliningen vid rakenskapsérets utgang (balansrdkning),
att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rékenskapséret,
att minst en géng arligen, innan érsredovisningeﬁ avges, besiktiga foreningens faétighet samt
inventera 6vriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse,
att minst sex veckor fore den fireningsstimma, pa vilken &rsredovisningen och revisoremnas
berittelse skall framldggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna
rikenskapsaret samt '
att senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen,
MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
29§
Styrelsen skall fora forteckning Sver bostadsrittsfreningens mediemmar (medlemsforteckning)
samt forteckning dver de ligenheter som #r uppldtna med bostadsriit (Idgenhetsfdrteckning).
REVISORER
30§

Minst en och hogst tva revisorer samt hdgst tvé suppleanter viljs av ordinarie féreningsstimma
till nésta ordinarie stimma hallits. - "



Det &ligger revisorn:
att verkstilla revision av freningens rikenskaper och forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdimma framléigga
revisionsberittelse.

FORENINGSSTAMMA
31§
Ordinarie foreningsstimma skall héllas en ging om dret fére maj manads utgang.

Extra stimma skall hillas dA styrelsen finner skil till det. Extra stdmma skall ven hallas nér
revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med
angivande av drende som Snskas behandlat pd stimman.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall tillstailas
medlemmarna genom utdelning eller genom brev med posten. Kallelse till stimma skall tydligt
ange de drenden som skall frekomma pé stdimman. Medlem, som inte bor i huset, skall skriftligen
kallas under uppgiven eller annan for styreisen kiind adress.

Kallelse far utférdas tid'igast fyra vecker fore stimma och skall utfirdas senast tvd veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stdmma.

32§

Medlem som Snskar fa ett drende behandlagt, vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran
hos styrelsen i 58 god tid att drendet kan tas ‘upp i*kallelsen 1i}l stimman,

33§
P& ordinarie foreningsstimma skall forekomma;

Stdmmans Sppnande.

Godkénnande av dagerdningen.

Val av stimmoordftrande.

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare,

Val av tv3 justeringsmin tillika rostriiknare.

Fréga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst,

Upprittande och godkénnande av rostlingd.

Féredragning av styrelsens arsredovisning.

Féredragning av revisoras beréttelse.

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

L 1. Beslut om resultatdisposition.

I2. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledambterna.

[3. Friga om arvoden it styrelseledaméter och revisorer fir nastkommande
verksamhetsdr. C s

4. Val av styrelseledamter och suppleant/er. :

15. Val av revisor/er och revisorssuppleant/er.

16. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem

-
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anmalt enligt 32 §.
17. Qvriga eventuelia drenden (som fér foranleda dlskussmn men inte beslut).
18. Stimmans avsiutande.

P4 extra foreningsstdimma skall utdver punkterna -7 ovan endast forekomma de édrenden for vilka
stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

34§

Senast tre veckor efter stimman skall det justerade protokollet hallas tillgangligt hos foreningen
for medlemmarna.

35§
Vid féreningsstimma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de tillsammans endast en rgst. Médlemmen AROS Bostadskapital 1 AB, org.
nr.556704-8797, har dock pé foreningsstimma det antal rister som, avrundat till nirmast hégre
heltal, motsvarar 76% av den totala summan foretridda rdster — inklusive nimnda medlems roster
- pé aktuell féreningsstimma. Rostberéttigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen.
Medlem far utdva sin réstrétt genom ombud som antingen skall vara medlem i foreningen, make,
sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete skriftlig
och dagtecknad fullmakt. Ombud far inte foretrdda mer &n en medlem.

Omréstning vid fSreningsstdmma sker 8ppet om inte nérvarande rostberéttigad pékallar sluten
omrdstning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som bitrdds
av ordfranden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dér sirskild rostSvervikt erfordras for
giltighet av bestut behandlas i 9 kap bostadsriittslagen.

. FONDER
36§
Avsittning for foreningens fastighetsunderhll, s k yttre fond, skall gdiras arligen med ett belopp

motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde,

Det Sverskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall balanseras i ny rdkning.

VINST
37§

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till lagenheternas insatser.
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UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
385
Om féreningen uppldses skall behéllna titlgingar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ligenheternas insatser. '
OVRIGT
39 §

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen, lagen
om ckonomiska foreningar och dvrig tilldmplig lagstifining.

Ovanstiende stadgar har antagits vid stimma den 28 april 2008.



