Brf Officershuset
Org nr 769617-0864

Arsredovisning for rikenskapséret 2015

Styrelsen avger foljande &rsredovisning,

Innehéll

forvaltningsberéttelse
resultatrdkning
balansrédkning
tilliggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor,
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Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmcint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse fir d&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229),
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstémma 12 maj 2015 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Hans Lindh Ordf6rande 2016
Magnus Tarle Ledamot 2016
Niclas Hakansson Ledamot 2016
Lina Gatte Redin Ledamot 2016
Bo Simonsson Ledamot 2016
Peter Johansson Suppleant 2016

Styrelsen har under dret héllit &tta protokollférda sammantrdden, samt tva konstituerande sammantrédden.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Mats Christensson och till
revisorssuppleant valdes Grant Thornton.

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledaméter i f6rening.

Foreningsstimman reserverade 25 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Lothar 3 i Viésterfs med adress Karlsgatan 4. Fastigheten ar bebyggd med ett
flerbostadshus i 5 plan, vindsvaning och kéllarplan med undercentral, tvéttstuga mm. Bostadshuset innehéller

23 lagenheter och 6 lokaler.

Nybyggnadsar 1929, virdedr efter renoveringar 2008. Samtliga lagenheter &r upplétna med bostadsritt.
Lokalerna hyrs ut. Féreningen har tillgéng till sex p-platser. Total boyta 2 257 m?, lokalyta 706 m2,

Under &ret har sju bostadsratter dverlatits.
Foreningens fastighet &r forsakrad till fullvirde i Lansforsékringar Bergslagen.
Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning, samt Martin Sollander AB
‘om fastighetsskotsel.
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Viisentliga hiindelser under och efter vdkenskapsdret

e En brandskyddstversyn har genomforts 2015,

» En stamrensning av alla ldgenheter, lokaler och restauranger har utf6rts under &ret.

o Allajjuskéllor i trapphuset har bytts ut till LED lampor med varmt ljus.
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e MBEF har tagit fram en modell for att sékerstélla en sund ekonomi i en bostadsrittsférening, modellen
analyserar en forenings ekonomi utifrén ett uthalligt kassafléde. I modellen ingdr dven att hinsyn tas
till ett 14ngsiktigt underhallsbehov. Analysen visar att féreningen har ett positivt uthalligt kassaflde.
Styrelsen har anammat detta synsétt i budgetarbetet och kommer framdver att styra féreningens
ekonomi efter denna modell och inte efter det redovisade resultatet.

Flerdrsoversikt

2015
Nettoomsétining ke 2405388
Resultat efter finansiella poster kr -203 427
Soliditet % 63
Likviditet % 126
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 642
Laneskuld per totala kv kr 11 898
Uppvirmningskostnad per totala kvm kr 112

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrékning
Dispositioner

Atets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhéll efter disposition

2014

2013

2422263 2564720
-487 660 389 399

62
79
642

62
83
642

12 019 12 145

106

-541 490
-203 427

~744 917

121 800
~-17 820
-848 897

-744 917

-203 427

-103 980

~307 407

1161192

112

2012
2329790
-134 966
62

69

611

12 269
102



Brf Officershuset
769617-0864

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underh&ll

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstiligdngar

Summa riorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intékter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underh&il

Arets resultat efter foriindring av fond fér yttre
underhall

Not 2015-01-01
-2015-12-31

2 2405 388

2405 388

-677 878
-17 820
-51 812
-32 501

-981 846

()RR, AN OV ]

-1 761 857

643 531

7 13 860
-860 818

-846 958

-203 427

-203 427

-203 427
17 820

-121 800

-307 407
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2014-01-01
-2014-12-31

2422 263
2422 263
-655 701
-41 423
-74 247
-12 611
-981 846
-1 765 828
656 435
6555

-1 150 650
-1 144 095

-487 660

-487 660

-487 660
41 423
-121 800

-568 037
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Balansrikning
Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel i SHB
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstiligingar

Summa tillgangar

Not

2015-12-31

94 337 059

94 337 059

3100

3100

94340 159

37 631
12 021
27188
1124 562
1201 402

1 201 402

95 541 561
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2014-12-31

95 318 905

95 318 905

3100

3 100

95 322 005

65194
3973
22 708
591244

683 119

683 119

96 005 124
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Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 59 380 000 59380000
Fond for yttre underhall 1057212 976 835
Summa bundet eget kapital 60 437 212 60 356 835
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -541 490 26 547
Arets resultat -203 427 -487 660
Summa fritt eget kapital -744 917 -461 113
Summa eget kapital 59692 295 59895722
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 34 895 654 35248535
Summa langfristiga skulder 34 895 654 35248 535
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 357 000 362 492
Leverantorsskulder 53 483 45173
Skatteskulder 28 621 17 345
Ovriga skulder 12 58262 53038
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 456 246 382819
Summa kortfristiga skulder 953 612 860 867
Summa eget kapital och skulder 95 541 561 96 005 124

Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning 50 000 000 50 000 000

Summa stiillda séikerheter 50 000 000 50 000 000 .
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar,

Avsittning till fond f0r yttre underhdll gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden
gors genom GverfOring till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
féreningsstémma. Redovisningsprinciperna 4r oférindrade jamfort med foregaende Ar.

Avskrivningar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar, Vardehéjande

férbéttringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgngens bedémda nyttjandeperiod.

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar (t.o.m. &r 2108)
Avloppsanslutning 10 ar (t.o.m. &r 2023)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i férhéllande till balansomslutning.
Likviditet beréiknas som omséttningstillgngar i forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatriikningen

Not2 Nettoomsiittning

2015-01-01 2014-01-01

-2015-12-31 -2014-12-31
Arsavgifter bostader 1448 040 1 448 040
Hyror lokaler 854 112 814 329
Hyror parkering 40 800 40 800
Uppvérmningsavgifter ‘ - 52 155
Ovriga hyrestilligg 62 436 62 436
Aterférda reserveringar - - 4503
Brutto 2 405 388 2422 263
Summa nettoomsittning 2 405 388 2422 263
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsédkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall
Skérmtak
Reparation pumpgrop

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kommunikation

Indrivning

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

2015-01-01
-2015-12-31

72 320
47 488
30833
331693
52094
27 489
23915
4041
11 842
76163

677 878

2015-01-01

-2015-12-31

17 820

17 820

2015-01-01

-2015-12-31

666
1771
9924

396

34 544
3913

600

51812
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2014-01-01
-2014-12-31

67 854
56424
38412
313 360
48351
26192
21720
4140
3372
75 876

655 701

2014-01-01

-2014-12-31

41 423

41 423

2014-01-01

-2014-12-31

2451
9062
4014
33174
13 975
10972

600

74 248
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintékter
Utdelningar

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8§ Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Inkép/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt virde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

2015-01-01
-2015-12-31

25 000
7501

32501

2015-01-01

-2015-12-31

2251
30
11 579

13 860

2015-12-31

92 517 646

92 517 646

-1517432
-981 846

-2 499 278

90 018 368

4318 691
4318 691

94 337 059
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2014-01-01
-2014-12-31

10 000
2611

12 611

2014-01-01

-2014-12-31

6 560
-5

6 555

2014-12-31
92 365 500

152 146
92 517 646

-535 586
-981 846

-1 517432

91 000 214

4318 691
4318 691

95318 905
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Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande:

Bostéder
Lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa ovriga kortfristiga fordringar

Not 10 Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Tanspraktagande av yitre fond
Balansering av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgdng

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SHYP
SHYP
SHYP

Summa
Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande ér dr andelen 1&ngfristig skuld som forfaller senare dn 5 ar

2015-12-31

33200 000

7 388 000

40 588 000

34 400 000

6 188 000

40 588 000

2015-12-31

12 021

12 021
Fond for yttre Balanserat
Insatser underhall resultat
59 380 000 976 835 26 547
121 800 -121 800
-41 423 41 423
-487 660
59 380 000 1057212 -541 490
Réntan &r Léanebelopp
Rinta % bunden t.o.m. vid arets utgdng
2,68 2017-01-30 17 627 470
1,79 2020-01-30 8812592
2,31 2023-01-30 8812592
35252 654
-357 000
34 895 654
33 467 654
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2014-12-31
33200 000
7 388 000
40 588 000

34 400 000
6 188 000

40 588 000

2014-12-31

3973

3973

Arets

resultat
-487 660

487 660
-203 427

-203 427
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Not 12 Ovriga skulder

2015-12-31 2014-12-31
Moms 50762 53038
Personalens kéllskatt 7 500 -
Summa Gvriga kortfristiga skulder @ ?03;

Visterds 2006 bY-09

i ”'/a/x_/
Hans Lindh

Magnus Tarle
Ordf6rande Ledamot

st A iy s
Lina Gattz{ed%

Niclas Hakansson
Ledamot Ledamot

,,,,

e
“Bo Simonsson

Ledamot

nsbg

Mats Christensso
Auktoriserad revisor




Grant Thornton

Revisionsberittelse
Till f6reningsstimman i
Brf Officershuset, org.nr 769617-0864

Rappott om drsredovisningen
Jag har utféet en revision av 4rsredovispingen fér Bif
Officershuset for 4r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en
drsredovisning som ger en rhttvisande bild  enligt
rsredovisningslagen och f6¢ den interna kontroll som styrelsen
bedémer 4r nddvindig fér att uppritta en drsredovisning som
inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om Arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kifiver att jag fOljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen fér att uppnd rimlig sikerhet att
4rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
4drsredovisningen. Revisorn viljer vilka 4tgirder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna fOr visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror ph
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r relevanta for
hur foreningen upprittar 4rsredovisningen foér att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgirder som #r
andamalsenlign med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i
syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i fOreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
indamalsenliga som grund for min uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt
rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4t forenlig med
irsredovisningens Gvtiga delar,

Jag  tillstyrker  ddrfér  att  foreningsstimman  faststéller
resultatrikningen och balansrikningen f6r féreningen.

Reglstrerat revisionsbolag
Member ot Grant Thornton International Ltd

Rapport om andra krav enligt lagat och andra
forfattningar

Utdver min revision av rsredovispingen har jag 4ven utfort en
tevision av fotslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bef
Officesshuset f6r 4r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som hat ansvaret for {Srslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen
som har ansvaret f6r férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betriffande fdreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pi grundval av vér revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som undeslag f6r mitt uttalande om styrelsens fOuslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller f8rlust har jag
granskat om fOrslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen,

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utSver
min revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut,
dtgirder och forhillanden i foreningen f81 att kunna beddma om
nigon styrelseledamot 4r ersiittningsskyldig mot freningen. Jag
har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, 4rsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fét mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

dsterds den 7 aprih2016

Auktoriserad revisor



