Brf Officerhuset
Org nr 769617-0864

Arsredovisning for rikenskapsiret 2014

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrdkning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdcint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med &ganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2014-04-02 och dérpa piféljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Sari Raatesalmi Ordférande 2015 (flyttat)
Hans Lindh Ordférande 2015
Kent Framdahl Ledamot 2015
Magnus Tarle Ledamot 2015
Lina Gatte Redin Ledamot 2015
Niclas Hakansson Suppleant 2015

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda sammantriiden, samt ett konstituerande efter stimman.

Till revisor foér tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Mats Christensson.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Féreningsstimman reserverade 10 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Lothar 3 i Vésterds med adress Karlsgatan 4. Fastigheten #r bebyged med ett
flerbostadshus i 5 plan, vindsvaning och killarplan med undercentral, tvittstuga mm. Bostadshuset innehaller

23 lagenheter och 6 lokaler.

Nybyggnadsdr 1929, viirdedr efter renoveringar 2008. Samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt.
Lokalerna hyrs ut. Féreningen har tillgang till sex p-platser. Total boyta 2 257 m?, lokalyta 706 m2.

Under aret har 3 bostadsrétter Gverlétits.
Féreningens fastighet 4r forsikrad till fullvirde i Lansforsikringar Bergslagen.
Féreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning, samt Martin Sollander AB
om fastighetsskotsel.
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Véisentliga héindelser under och efier réikenskapsdret

Under lang tid har det funnits problem med en invindig pumpgrop hos Restaurang Limone dir hela
installationen varit felaktig, vilket gett flertalet dversvimningstillbud i deras kllare. Pumpgropens
installationer &ger foreningen och under 2014 har en helt ny 18sning installerats med telefonuppkoppling till
var fastighetsjour. I samma veva har vi dven sett dver den pumpgrop som vi har utanfdr viran tvattstuga,

Styrelsen har beslutat att infér villkorsandring 2015-01-29 dela ett av foreningens 1an i tva delar och ligga dem
pé 5 respektive 8 &r med amortering pa 45 769 kr per kvartal (ca 1 %).

Med anledning av de nya K2-reglerna har byggnadens progressiva avskrivningsplan riknats om till en rak
avskrivningsplan. Utgdngspunkten har varit restvirdet som fordelats linjért pa resterande ar enligt tidigare
avskrivningsplan. Denna férindring har medfort 6kade avskrivningskostnader pa ca 847 600 kr jAmfort med
tidigare plan. Styrelsen ser med tveksamhet pa nyttan av sd hoga avskrivningar i kombination med avsdttningar
till underhallsfonden.

MBF har tagit fram en modell for att sdkerstélla en sund ekonomi i en bostadsrittsforening, modellen
analyserar en fSrenings ekonomi utifran ett uthélligt kassafléde. I modellen ingar dven att hénsyn tas till ett
langsiktigt underhéllsbehov. Analysen visar att féreningen har ett positivt uthalligt kassafléde. Styrelsen har
anammat detta synsétt i budgetarbetet och kommer framéver att styra foreningens ekonomi efter denna modell
och inte efter det redovisade resultatet.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning kr 2422263 2564720 2329790 2193 324
Resultat efter finansiella poster kr -487 660 389 399 -134 966 135 460
Soliditet % 62 62 62 62
Likviditet % 7] 83 69 149
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 642 642 611 611
Léneskuld per totala kvim kr 12019 12 145 12 269 1.2 372
Uppvirmningskostnad per totala kvm kr 106 112 102 95

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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Resultatdisposition

Till foreningsstdimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhéll
Iny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat 4ven tecknas:

Resultat enligt resultatrékning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behillning fond for yttre underhall efter disposition

26 546
-487 660

-461 114
121 800

-41 423
-541 491

-461 114

-487 660
-80 377

-568 037

1 057212
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Férdelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not 2014-01-01
-2014-12-31

[§9]

2422 263

2422263

-655 701
-41 423
=74 247
-12 611

-981 846

-1 765 828

Oy n s W

656 435

7 6 555
-1 150 650

-1 144 095

-487 660

-487 660

-487 660
41 423
-121 800

-568 037
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2013-01-01
-2013-12-31

-646 462
-14 286
-49 001
-25 859

-114 843

-850 451
1714269
5129

-1 329999

-1324 870

389399
14 286
-546 700

-143 015
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Balansriikning Not

Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Fastighetsforbittringar 9

Summa materiella anldggningstilleangar

Finansiella anldggningstillgdangar
Andelar 1 MBF

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

2014-12-31

95 181 974
136 931

95 318 905

3100

3100

95322 005

65194
3973
22708
591 244

683 119

683 119

96 005 124
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2013-12-31

96 148 605

96 148 605

3100

3100

96 151 705

21 142

265
26 816
712 298

760 521

760 521

96 912 226
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stilllda sdkerheter

Panter och dérmed jamforliga sikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning

Summa stéillda siikerheter

Not

11

12

2014-12-31

59 380 000
976 835

60 356 835

26547
-487 660

-461 113

59 895 722

35248 535

35248 535

554072
45173
17 345
53038

191 239

860 867

96 005 124

50 000 000

50 000 000
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2013-12-31

539380 000
444 421

59 824 421

169 562
389399

558 961

60 383 382

35608 282

35608 282

590 473
48 067
3349
48 454
230219

920 562

96912 226

50 000 000

50 000 000
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen uppriittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande jamférbarhet mellan rikenskapsaret och det nirmast
foregdende rikenskapsaret.

Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsréttsforeningar. Enligt BENAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre
underhall som bundet eget kapital.

Avsittning till fond {6r yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gdrs genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka drets periodiska underhallskostnader efter beslut pé
foreningsstdmma.

Avskriviningar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbéttringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Avloppsanslutning 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i férhéllande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omsattningstillgdngar i férhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2014-01-01 2013-01-01

-2014-12-31 -2013-12-31
Arsavgifter bostider 1448 040 1 448 040
Hyror lokaler 814329 799 709
Hyror parkering 40 800 7300
Uppvérmningsavgifter 52: 155 -
Ovriga hyrestilligg 62 436 61 330
Ovriga intdkter - 250 441
Aterforda reserveringar 4503 -
Brutto 2422263 2 566 820
Ovriga vakanser hyresforluster - -2 100
Summa nettoomsiittning 2422263 2564720
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 10pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Foérsakringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Reparation pumpgrop
OVK-besiktning

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader
Indrivning

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

2014-01-01
-2014-12-31

67 854
56424
38412
313360
48 351
26192
21720
4140
3372
75 876

655 701

2014-01-01
-2014-12-31

41 423

41423

2014-01-01

-2014-12-31

2451
9062
4014
33174
13:675
10972
600

74 248
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2013-01-01
-2013-12-31

63779
51030
29029
331 649
54250
26192
21:522
4140
2991
61 880

646 462

2013-01-01
-2013-12-31

14 286

14 286

2013-01-01

-2013-12-31

8584
4862
32252
2703

600

49 001

/8
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intéikter

Rénteintikt klientmedel 1 SHB
Ovriga ridnteintdkter

Summa finansiella intikter

2014-01-01
-2014-12-31

10 000
2611

12611

2014-01-01

-2014-12-31

6 560

10(13)

2013-01-01
-2013-12-31

20 000
5859

25 859

J#
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Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostdder
Lokaler

Not 9 Fastighetsforbiittringar

Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt viirde fastighetsforbiittringar

2014-12-31

92 365 500
92 365 500

-535 586
-966 631

-1502 217

90 863 283

4318 691
4318 691

95 181 974

33200 000
7388 000

40 588 000

34 400 000
6 188 000

40 588 000

2014-12-31

152 146

152 146
-15215

-15 215

136 931
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2013-12-31

92 365 500
92 365 500

-420 743
-114 843

-535 586

91829914

4318 691
4318691

96 148 605

33 200 000
7388 000

40 588 000

34 400 000
6 188 000

40 588 000

2013-12-31
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa Gvriga kortfristiga fordringar

Not 11 Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende 4rs resultat
Arets resultat

Belopp vid &rets utgang

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SHYP
SHYP

Summa:
Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

2014-12-31
3973
3973
Fond for yttre Balanserat
Insatser underhall resultat
59 380 000 444 421 169 562
546 700 -546 700
-14 286 14 286
389 399
59 380 000 976 835 26 547

Réntan dr Lanebelopp

Riénta % bunden t.o.m. vid drets utgdne
3,67 2015-01-29 17 804 141
2,68 2015-01-2 17 806 886
35611027

-362 492

35248 535

Innevarande &r dr andelen langfristig skuld som fGrfaller senare 4n 5 r

Not 13 Ovriga skulder

Moms

Summa &vriga kortfristiga skulder

33798 567

2014-12-31

53038

53038

Arets

resultat
389 399

-389 399
-487 660

-487 660

48 454

48 454
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Visterds 2015 - 04- 27
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’eﬁs Lindh Kent Framdahl
Ordférande

Magnfs Tarle Lina Gatte Redin

Niclas Hakansson

erdttglse har ldmnats 2 _t{ 30

Mats Christensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i
Brf Officershuset, org.nr 769617-0864

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av Arsredovisningen for Brf
Officershuset for 4r 2014.

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Det idr styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en
drsredovisning  som ger en rittvisande bild  enligt
irsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
bedémer dr nodvindig for att uppritta en drsredovisning som
mte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om 4rsredovisningen p4 grundval av
min revision, Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen fér att uppnid rimlig sdkerhet att
drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhdmta
revisionsbevis om  belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 4rsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen fér att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som #r
andamilsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att goéra ett uttalande om effektiviteten 1 fdreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av
dndamilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i
drsredovisningen.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
indamilsenliga som grund fér min uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat f6r dret enligt
arsredovisningslagen. TForvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag  tillstyrker  ddrfor att  foreningsstimman  faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfdrt en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning  fér  Bef
Officershuset f6r 4r 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust, och det ir styrelsen
som har ansvaret {6r fGevaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pid grundval av vir revision. Jag har utfést
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag dll
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut,
itgiirder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nigon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Jag
har fiven granskat om nigon styrelseledamot pi annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, Arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tllstycker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen  och beviljar  styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

isterAs derf 3[april 2015

Mats Christensson
Auktoriserad revisor
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