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Arsredovisning for rikenskapsaret 2013

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Férvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Féreningen har till indama] att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fér dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslégenhet
eller lokal.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstémma 2013-05-23 och dérpd pafSljande styrelsekonstituering, haft

foljande samymanséttning:

: Vald till stdmman
Sari Raatesalmi Ordf6rande 2014

Karl-Lennart Spanberg Vice ordférande 2014
Hans Lindh Sekreterare 2014
Kent Framdahl Ledamot 2014
Sven Barklund ) Suppleant 2014
Elisabeth Westergren Suppleant 2014
Magnus Tarle Suppleant 2014

Styrelsen har under éret héllit sex protokollforda sammantréde.

Revisorer : v
Till revisor f8r tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Mats Christensson.

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamdter i forening.

Arvode
Féreningsstimman reserverade 10 000 kr i arvode till styrelsen fr 2013 samt 10 000 kr retroaktivt £or 2012.

Forvaltning

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk dch administrativ forvaltning.
Styrelsen har tecknat avtal med Martin Sollander AB om fastighetsskétsel.

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Lothar 3 i Vésterds med adress Karlsgatan 4. Fastigheten &r bebyggd med ett
flerbostadshus i 5 plan, vindsvaning och kéllarplan med undercentral, tvéttstuga mm. Bostadshuset innehaller
23 lagenheter och 6 lokaler. Nybyggnadsér 1929, virder efter renoveringar 2008. Samtliga légenheter ar
upplitna med bostadsrétt. Lokalerna hyrs ut. Féreningen har tillgdng till sex p-platser.

Total boyta 2 257 m?, lokalyta 706 m?.

Under aret har 6 bostadsrétter 6verlatits.

Under aret har foreningens fastighet varit forsakrad till fullvérde i Trygghansa. Sedan arskiftet &r foreningens
fastighet férsikrad till fullvérde i Lansforsékringar Bergslagen.
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Visentliga hiindelser under rikenskapséret

. Under &ret har 6 bostadsrétter dverlatits v .

° Styrelsen har beslutat att parkeringsplatserna i foreningen i fortséttningen ska aterd till foreningen vid
lagenhetsforsiljning. Nya avtal for parkeringsplatserna och en kélista till dessa har upprattats.

° Féreningen har ing8tt en verenskommelse med NRF Skrapan AB, &gare till Skrapan,

innebirande att foreningen har forbundit sig att inte dverklaga Visteréds Stads detaljplan
avseende omnbyggnation av Skrapan mot en eréttning om 250 000 kronor. NRF har forbunit
sig att inte placera fler cykelstdll i anslutning till den planerade skolans entre i Skrapan mot
Karlsgatan och att tillse att den sk héngyta i anslutning till ndmnd plats inte m&bleras.

. Féreningen har ingétt nya hyresavtal med restaurangerna Limone och Fragolino, vilket innebér
okade intdkter for foreningen.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsérets utging

Styrelsen beslutade att ingen avgiftsh6jning sker infor 2014.
Omforhandling av lanevillkor hos Handelsbanken ger ca 180 000 kr lagre rantekostnader for 2014.

Forslag till vinstdisposition

Till stimmas forfogande stir foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 169 562
Avrets resultat 389399
558 961
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Overfors till fond for yttre underhall 546 700
Uttag ur fond for yttre underhall . -14 286
I ny rdkning balanseras 26 547
558 961
Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning 389 399
Dispositioner -532 414
Arets resultat efter dispositioner -143 015

Medel for yttre underhall efter disposition 976 835
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Resultatrikning

Féreningens intikter
Nettoomséttning

Summa intikter
Foreningens kostnader

Drift

Arvoden, personalkostnader
Periodiskt underhall
Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Avskrivningar byggnad

Summa kostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not 2013

2 2564720
2 564 720

3 633 583
4 25 859
-14 286

61 880

5 114 843

-850 451

1714269

6 5129
-1 329 999

-1 324 870

389 399

389399
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2012

2329790

2329 790

-877 812
0

-25 000
-57 500
-110 738

-1071 050

1258 740

6 689
-1400395

-1 393 706

-134 966

-134 966
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
“Anliggningstiligingar

Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark 5

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella ankiggningstillgangar
Andelar 1 MBF

Summa finansiella anliggningstillingar

Summa ankiggningstiligdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

MBF Klientmedel i Handelsbanken
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 7
Forutbet kostnader och upplupna intdkter

(o]

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

96 148 605

96 148 605

3100

3100

96 151 705

712 298
5742
15665
26 816

760 521

760 521

96 912 226
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2012-12-31

96 263 448

96 263 448

3100

3100

96 266 548

599 995
50

32 061
26 039

658 145

658 145

96 924 693
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underh&ll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Rénteskulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbet intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

10

11
12

13

2013-12-31

59 380 000
444 421

59 824 421

169 562
389399

558 961
60 383 382

35 608 282

35 608 282

366 152
224 321
48 067
3349
48 454
230219

920 562

96 912 226

50 000 000

Inga
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2012-12-31

59 380 000
347 121

59727121
401 828
-134 966

266 862
59993 983

35974 434

35974 434

366 152
226 604
43 894
0

42 358
277 268

956 276

96 924 693

50 000 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rad. Ovriga tillgdngar och
skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges. Periodisering av intékter och kostnader har skett enligt
god redovisningssed.

Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhll i bostadsrittsforeningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre underhall som
bundet eget kapital.

Avsittning till fond for yttre underhéll gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden gdrs genom
dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstdmma.
Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Forbattringskostnader av
tillgngarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar
och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Byggnaden avskrives enligt 100-4rig annuitetsplan om 3,6 procent.

Not 2 Nettoomséittning
2013 012
Arsavgifter bostider _ 1 448 040 1379232
Hyror lokaler : 799 709 772 788
Hyror garage, p-plats, motorvérmare v 7 300 0
Ovriga hyresintékter 61330 55200
Ovriga intékter 250 441 130 800
Aterforda reserveringar 0 16 096
Brutto 2 566 820 2354116
Hyresforluster bostader 0 -24 326
Ovriga vakanser hyresforluster -2 100 0
Summa nettoomséttning ‘ 2564 720 2 329790
Not 3 Driftskostnader
013 012
Fastighetsskotsel » 63 779 120 819
Reparationer, 16pande underhall ' 51030 256 628
Elavgifter 29 029 28 709
Uppvérmning 331 649 301 909
Vatten och avlopp : 54 250 51130
Renhéllning 26 192 26 844
Forsakringar 21522 26 741
Kabel-TV/Internet™* : 4140 4227
Ovriga fastighetskostnader 2991 9318
Ekonomisk och administrativ forvaltning 32252 31184
Ovriga forvaltningskostnader™ 8 165 11970
Revisionsarvode 8 584 8334

Summa driftskostnader 633 583 877 813
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Not 4 Arvoden, personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode styrelse 2012
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not S Byggnader och mark

| Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskiivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde
Mark

Ingdende anskaﬂningsvéiide
Utgédende planenligt virde

Utgﬁende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirde &r uppdelat enligt f6ljande:
Bostider
Lokaler

Not 6 Finansiella intikter

Rénteintdkt gemensamhetsplacering-MBF
Ovriga rénteintékter

Summa finansiella intikter

[ (]
—t
(98]

10 000
10 000
5859

25 859

2013-12-31

92 365 500
92 365 500

-420 743
-114 843

-535 586

91 829914

4318 691
4 318 691

96 148 605

33200000

7 388 000
40 588 000

34 400 000
6 188 000

40 588 000
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2012-12-31

92 365 500
92 365 500

-310 005
-110 738

-420 743

91 944 757

4318 691
4318 691

96 263 448
32 903 000

7 847 000
40 750 000

35 000 000
5750 000

40 750 000

\]
—
N

4517
2172

6 689
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Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
2013-12-31 2012-12-31
Skattekontot 265 238
§kattefordringar 0 1023
Ovriga fordringar 15 400 30 800
Summa ovriga kortfristiga fordringar 15 665 32 061
Not 8 Forutbet kostnader och upplupna intikter
2013-12-31 2012-12-31
Upplupna ranteintdkter 5096 4517
Forutbetald forsékringspremie 21 720 21 522
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 26 816 26 039
Not 9 Eget kapital
Insats- Upplételse- Fond for yttre  Balanserat Arets
kapital avgifter = underhall resultat resultat
Ingéende balans 59 380 000 347 121 401 828 -134 966
Avsittning till yttre fond 122 300 -122 300
Uttag ur yitre fond -25 000 25000
Balansering av fg drs resultat -134 966 134 966
Arets resultat B 389 399
Belopp vid &rets utgéng 59 380 000 0 444 421 169 562 389399
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Ranta % bunden t.o.m. vid &rets utgéng
SHYP ‘ 3,69 2014-01-29 17987 217
SHYP ' 3,67 2015-01-29 17987 217
Summa: 35974 434
Avgar kortfristig del -366 152
Summa skulder till kreditinstitut 35 608 282
Innevarande &r &r andelen 1angfristig skuld som forfaller senare &n 5 &r 34 143 674
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder
2013-12-31 2012-12-31
Moms 48 454 42 358
Summa ovriga kortfristiga skulder 48 454 42 358

o~
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna driftskostnader

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna sociala avgifter

Ovriga interimsskulder
Summa
Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sikerheter for egna skulder till
kreditinstitut.

Uttagna pantbrev i fastighet

Varav i eget forvar

Visterss 014 -03. LB

&

2013-12-31

157 065
51012
10 000

9000
3142
0

230219

2013-12-31

50 000 000
0

zo)H -o3 -3
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2012-12-31

151 673
52 253
0

8750

0

64 592

277 268

2012-12-31

50 000 000
0
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ri Raatiesalmi /Karl-L panberg
Ordférapde Vice Ordftrande
e 2019-03-3/
£ Hans Lindh Kent Framdahl ’
Sekreterare Ledamot

eyisjorfsberittelse har lamnats ;),(9/ Y —ﬂ- _le
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|

Mats Christensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i BostadsrittsfSreningen Officershuset, org.nr 769617-0864

Rappott om éarsredovisningen
Jag har reviderat dzsredovisningen fér Bostadsrittsforeningen Officershuset for r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
srsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nddvindig £6r att uppritta en
irsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om Arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfGr revisionen f&r att uppni rimlig sikerhet att
irsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka 4tgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel. Vid denna
tiskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen
upprittar 4rstedovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som 4t
andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av indamilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av timligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga och indamélsenliga som grund fér min
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av fSteningens finansiella stillning per den 31 december 2013
och av dess finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med
4rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen.

Sidalav2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
freningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen Officershuset for &t

2013.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret f&r férslaget ill dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,

och det 4r styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt lagen om bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust och om forvaltningen pi grundval av vér revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag ot mitt uttalande om styrelsens foslag il dispositioner betriffande féreningens vinst eller
f5elust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f&r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av 4rsredovisningen granskat
vasentliga beslut, 4tgarder och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nigon styrelseledamot pi annat sitt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga och indamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet £6r rakenskapsaret.

'?\75.51: ras dlé 4 aptl
y
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Mats Christensson
Auktoriserad revisor
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