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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fér &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslégenhet

eller lokal.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstaimma 2012-05-13 och dérpé péfdljande styrelsekonstituering, haft

foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Sari Raatesalmi Ordférande 2013
Kent Framdahl Vice ordférande : 2013
Karl Spanberg Sekreterare 2013
Sven-Erik Barklund Ledamot 2013
Patrik Myrén Ledamot 2013  Avgatt
Ewa Radgren Suppleant 2013
Elisabeth Westergren Suppleant 2013
Annette Ibsén Suppleant 2013

Styrelsen har under &ret hallit 5 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Till revisor for tiden intill dess nasta ordinarie stimma hallits valdes Mats Christensson.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen, av tvd ledaméter i fOrening.

Arvode
Foreningsstimman reserverade 10 000 kr i arvode till styrelsen.
Styrelsen har valt att avstd arvode for sdvil 2012 som 2011. Den reserverade kostnaden for 2011 &rs arvode ar

upptagen som en dterford reservering under 2012.

Forvaltning

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Styrelsen har tecknat avtal med Martin Sollander AB om fastighetsskdtsel.

Fastigheten

Foreningen Ager fastigheten Lothar 3 i Visterds med adress Karlsgatan 4. Fastigheten &r bebyggd med ett
flerbostadshus i 5 plan, vindsvaning och killarplan med undercentral, tvéttstuga mm. Bostadshuset innehéller
23 lagenheter och 6 lokaler. Nybyggnadsar 1929, vérdear efter renoveringar 2008. Samtliga ligenheter &r
upplatna med bostadsrétt. Lokalerna hyrs ut. Féreningen har tillgdng till 5 p-platser.

Total boyta 2 256 m?, lokalyta 706 m?.

Under éret har 2 bostadsratter Gverlétits.

Under éret har foreningens fastighet varit forsékrad till fullvéarde 1 Trygghansa. Sedan arskiftet &r foreningens
fastighet forsdkrad till fullvédrde i Lansforsakringar Bergslagen.
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Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Styrelsen har beslutat om hdjning av &rsavgifter med 5 rpocent fr.o.m 2013-01-01.

Forslag till vinstdisposition

Till stimmas forfogande stér f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Overfors till fond for yttre underhall
Uttag ur fond for yttre underhéll

I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrékning
Dispositioner
Arets resultat efter dispositioner

Medel for yttre underhall efter disposition

401 828
-134 966

266 862

122 300
-25 000
169 562

266 862

-134 966
-97 300
-232 266

444 421
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Resultatrikning

Foreningens intidkier
Nettoomséttning

Summa intdkter
Foreningens kostnader

Drift

Arvoden, personalkostnader
Periodiskt underhall
Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Avskrivningar byggnad

Summa kostnader

Raorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intikter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not

W

2012

2329790

2329 790

-877 812
0

-25 000
-57 500
-110 738

-1 071 050

1258 740

6 689
-1 400 395
-1 393 706

-134 966

-134 966

4(10)

2011

2193324

2193324

-651 440
-13 200
0

-57 500
-107 116

-829 256

1364 068

11199

-1 239 807

-1228 608

135 460

135 460
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstiligdngar

Materiella ankiiggningstillgdngar
Byggnader och mark 5

Summa materiella ankiiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstiligangar
Andelar i MBF

Summa finansiella ankiggningstillingar

Summa ankiggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

MBF Klientmedel i Handelsbanken

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 7
Forutbet kostnader och upplupna intékter 8

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31

96 263 448

96 263 448

3100

3100

96 266 548

599 995
50
32061
26 039

658 145

0

658 145

96 924 693

5(10)

2011-12-31

96 374 186

96 374 186

3100

3100

96 377 286

355375
0

6520
34174

396 069

452 044

848 113

97 225 399

.
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Balansriikning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatskapital 59 380 000 59 380 000
Fond for yttre underhall 347 121 224 821
Summa bundet eget kapital ' 59727 121 59 604 821
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 401 828 388 668
Arets resultat ' -134 966 135 460
Summa fritt eget kapital 266 862 524 128
Summa eget kapital 59 993 983 60 128 949
Langfristiga skuider
.Skulder till kreditinstitut 10 35974 434 36 525 200
Summa langfristiga skulder 35974 434 36 525 200
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut ' 10 366 152 120 000
Rénteskulder 226 604 208 199
Leverantorsskulder 43 894 35131
Skatteskulder ' 0 2819
Ovriga kortfristiga skulder 11 42 358 36 373
Upplupna kostnader och forutbet intékter 12 277 268 168 728
Summa Kortfristiga skulder 956 276 571 250
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 924 693 97 225 399
Stiilida séikerheter 13 50 000 000 50 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

\\{\,
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rad. Ovriga tillgingar och
skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges. Periodisering av intékter och kostnader har skett enligt

god redovisningssed.

Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida

fastighetsunderh&ll i bostadsréttsforeningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre underhall som

bundet eget kapital.

Avsittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom
dverforing till balanserat resultat, for att técka &rets periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.
Materiella anldgeningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Forbittringskostnader av
tillgingarmas prestanda, utver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade varde. Byggnader, fastighetsforbittringar

och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Byggnaden avskrives enligt 100-rig annuitetsplan om 3,6 procent.

Not2 Nettoomsitining

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler

Ovriga hyresintékter
Ovriga intakter
Aterforda reserveringar

Brutto
Hyresforiuster bostéder

Summa nettoomsitining
Not3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och aviopp

Renhéllning

Forsakringar
Kabel-TV/Internet*

Ovriga fastighetskostnader
Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader*
Revisionsarvode

Summa driftskostnader

2012
1379232
772 788
55200
130 800
16 096

2354116
-24 326

2329790

2012
120 819
256 628
28709
301 909
51130
26 844
26 741
4227
9318
31184
11 970

8334

877 813

2011
1379232
753 936
52900

0

9695

2195763

-2 439

2193 324

2011
58924
99 522
34 844

280178
55093
29 047
29 568

0

1191
29193
25547

8334

651 441

*Under 2012 har kostnaden for stadsnit flyttat fran Ovriga forvaltningskostnader till Kabel-TV/Internet.
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Not 4 Arvoden, personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader
Not 5 Byggnader och mark

Byggnader :
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt véirde

Mark

Ingdende anskaffningsvérde

Utgaende planenligt virde

Utgsende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde ir uppdelat enligt foljande:
Bostader
Lokaler

Not 6 Finansiella intakter

Rénteintakt gemensamhetsplacering-MBF
Ovriga rénteintakter

Summa finansiella intiikter

| 8]
[een)
—
N

o | oo |

2012-12-31

92 365 500
92 365 500

-310 005
-110 738

-420 743

91944 757

4318 691
4318 691

96 263 448
32 903 000

7 847 000
40 750 000

35 000 000

5 750 000

40 750 000

[\
—
[\

4517
2172

6 689

8(10)

[
Nt
s

10 000
3200

13200

2011-12-31

92 326 309
92 365 500

-202 889
-107 116

-310 005

92 055 495

4318 691
4318 691

96 374 186
32903 000

7 847 000
40 750 000

35 000 000
5 750 000

40 750 000




Brf Officershuset 9(10)
769617-0864 '
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
2012-12-31 2011-12-31
Skattekontot 238 0
Skattefordringar 1023 0
Ovriga fordringar 30 800 6520
i Sumina dvriga Kortfristiga fordringar 32 061 6520
|
|
‘ Not 8§ Forutbet kostnader och upplupna intéikter
|
| 2012-12-31 2011-12-31
‘ Upplupna ranteintikter 4517 4593
Forutbetald forsdkringspremie 21522 29 581
Summa forutbetalda Kostnader och upplupna intikter 26 039 34174
| Not 9 Eget kapital
Insats- Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
kapital avgifter underhall resultat resultat
Ingdende balans 59 380 000 224 821 388 668 135 460
Avsittning till yttre fond 122 300 -122 300
Uttag ur yttre fond
Balansering av fg ars resultat 135 460 -135 460
| Arets resultat 3 -134 966
[' Belopp vid &rets utging 59 380 000 0 347 121 401 828 ~134 966
|
‘ Not 10 Skuider till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rinta % bunden t.o.m. vid drets utgéng
SHYP , 3,69 2014-01-29 18 170 293
SHYP 3,67 2015-01-29 18170293
Summa: 36 340 586
Avgar kortfristig del -366 152
Summa skulder till kreditinstitut 35974 434
Tnnevarande &r &r andelen lngfristig skuld som forfaller senare &n 5 &r 34 509 826
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder
2012-12-31 2011-12-31
Moms 42 358 36 373
42358 36 373

Summa ovriga kortfristiga skulder
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2012-12-31 2011-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 151 673 102 053
Upplupna driftskostnader 52 253 40 736
Upplupna styrelsearvoden 0 10 000
Upplupna revisionsarvoden 8750 8750
Upplupna sociala avgifter 0 3200
Ovriga interimsskulder 64 592 3989
Summa 277 268 168 728
Not 13 Stillda séikerheter
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsinteckningar som sdkerheter for egna skulder till
kreditinstitut.
Uttagna pantbrev i fastighet 50 000 000 50 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Visteras 20§ - 64 & . _
V-as 19-4-13
—
Kent Framdahl
Vice Ordférande L L o — 13
v-ae 4 / Yo
P N (‘ f N \ \" @(
C S s ML b Mg

Sven-Erik Barklund (\JEL scloett, \Wesle (7 ¥in)

Sekreterale Ledamot < v\Pr feon d

n revisiorlsberittelse har ldmnats 20l% . __0_'3’- 9_2

ats Christensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Officershuset, org.nr 769617-0864

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadstittsforeningen Officershuset £r 4r 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret f&r att uppritta en irsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
srsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr n6édvindig fOr att uppritta en
arsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pd
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om drsredovisningen pi grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
folier yrkesetiska krav samt planerar och utfr revisionen fér att uppnid rmlig sikerhet att
drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka Atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma tiskerna
for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna
tiskbedémning beaktar revisorn de delar av den intetna kontrollen som 4r relevanta f6r hur fSreningen
upprittar irsredovisningen fSr att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir
indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdeting av #ndamilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av timligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i rsredovisningen. '

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér min
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2012
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fétvaltningsberittelsen 4r férenlig med
irsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Sida 1 av 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av 4tsredovisningen har jag 4ven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens f6rvaltning f6r Bostadsrittsforeningen Officershuset fér ar

2012.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSteningens vinst eller férlust,

och det ar styrelsen som har ansvaret fr forvaltningen enligt lagen om bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar )
Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande fSreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pi grundval av var revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen. ,

Som undetlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av 4rsredovisningen granskat
visentliga beslut, 4tgirder och féthillanden i féreningen £or att kunna bedéma om nigon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har 4ven granskat om nigon styrelseledamot pi annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. A

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och dndamilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapsiret.

N
Yastera {den Fmaj 2013
a

s'Christensson
Auktoriserad revisor
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