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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2022-05-03 samt extra féreningsstimma 2022-09-29 déarpa
pafdljande styrelsekonstituering, haft foljande sammansattning:

Vald till stimman

Hans Lindh Ordférande 2024  (Avgitt pga flytt)
Peter Johansson Ordférande 2023
Caroline Hallberg Ledamot 2023
Catharina Wallérion Ledamot 2024
Kennet Rajala Ledamot 2024
Christine Norell Arlid Suppleant 2023
Kerstin Berry Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit sex protokollforda sammantréden, inklusive tva konstituerande moten efter
stimmorna.

Foreningens nu gillande stadgar registerades hos Bolagsverket 2018-09-11.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Mats Christensson pa MGC och till
revisorssuppleant valdes MGC.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade 25 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen édger fastigheten Lothar 3 i Vidsterds med adress Karlsgatan 4. Fastigheten dr bebyggd med ett
flerbostadshus i 5 plan, vindsvaning och kéllarplan med undercentral, tvittstuga mm. Bostadshuset innehéller

23 lagenheter och 6 lokaler.

Nybyggnadsar 1929, virdear efter renoveringar 2008. Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.
Lokalerna hyrs ut. Foreningen har tillgang till sex p-platser. Total boyta 2 257 m?, lokalyta 706 m?.

Under aret har sex bostadsritter dverlatits.
Foreningens fastighet ar forsdkrad till fullvarde i Lansforsdkringar Bergslagen.
Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning, samt Martin Sollander AB
om fastighetsskdtsel.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

e MBEF har tagit fram en modell for att sikerstélla en sund ekonomi i en bostadsréttsforening, modellen
analyserar en forenings ekonomi utifran ett uthalligt kassaflode. I modellen ingéar dven att hdnsyn tas
till ett langsiktigt underhéllsbehov. Styrelsen har anammat detta synsitt i budgetarbetet och styr
foreningens ekonomi efter denna modell och inte efter det redovisade resultatet.

e Vid budgetarbetet infor 2023, beslutade styrelsen att hoja arsavgifterna med 5,4 procent pa grund av
Okade kostnader for 14n samt for el. Senaste hojningen skedde ar 2013.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning kr 2506422 2475096 2356800 2450310
Resultat efter finansiella poster kr -92 758 -263 605 -128 578 -109 802
Soliditet % 64 64 64 63
Likviditet % 332 265 288 321
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsriitt kr 642 642 642 642
Skuldséttning per kvm kr 10 748 10 901 11 047 11421
Energikostnad per kvm kr 191 184 157 168
Réntekénslighet % 22,0 223 22,6 23,4
Sparande per kvm kr 317 311 308 294
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhéll resultat resultat
Ingaende balans 59 380 000 1 669 021 -2221023 -263 605
Reservering till yttre fond 142 300 -142 300
lanspréktagande av yttre fond -203 123 203 123
Balansering av foregaende érs resultat -263 605 263 605
Arets resultat -92 758
Belopp vid arets utgéng 59 380 000 1 608 198 -2423 805 -92 758
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -2 423 804
Arets resultat 92 758
-2 516 562
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 225700
lansprékstagande av fond for yttre underhall -48 844
I ny rékning balanseras -2 693 418
-2516 562
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -92 758
Dispositioner -176 856
Arets resultat efter dispositioner -269 614
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1 785 054
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2506 422
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-1 041 962
48 844
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2021-01-01
-2021-12-31

2475 096
2 475 096
-974 573
-203 123
-62 722
-32 006
-981 846
-2254 270
220 826
46 076
-530 507
-484 431
-263 605

-263 605

-263 605
203 123
-142 300

-202 782
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 87 464 137 88 445 983
Summa materiella anldggningstillgangar 87 464 137 88 445 983
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 3100 3100
Summa finansiella anldiggningstillgangar 3100 %
Summa anlidggningstillgangar 87 467 237 88 449 083

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 44 29
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 47900 42 146
Klientmedel i SHB 3382 080 3109 576
Summa kortfristiga fordringar 3430024 3151751
Summa omsittningstillgdngar 3430024 3151751
Summa tillgangar 90 897 261 91 600 834
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2022-12-31

59380 000
1 608 198

60 988 198
-2 423 804

-92 758
-2516 562

58 471 636

17450 512

17 450 512

14 395 052
82610
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60 929
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2021-12-31

59380 000
1 669 021

61049021
-2221 023

-263 605
-2484 628

58 564 393

20 185420

20 185 420

12 112 968
250 762
2215

42 678
442 398

12 851 021

91 600 834
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erhéllna utdelningar
Erlagd rianta

Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
(:?kning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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328 316
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272 504
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2021-01-01
-2021-12-31

220 826
981 846

15076
31000
-530 507

718 241

3815
155742
31293

909 091

-434 199
-434 199

474 892
2 634 683

3109 575
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Fr.o.m. rakenskapsaret 2022 upprittas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsnidmndens allméinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillimpades arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna rdd BENAR 2008:1 (K2). Overgéngen
har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrittsforeningen klassas som ett mindre foretag
och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rikna om jaimforelsetalen enligt K3s principer. Presenterade
jamforelsetal dverensstimmer med de uppgifter som presenterades i foregdende ar arsredovisning. Olika
redovisningsprinciper har alltsa tillimpats for de &r som presenteras i arsredovisningen, och det finns ddrmed
brister i jamforbarheten mellan aren.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
diarmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 &r. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda
forutsittningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 0,97 %.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala &rsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvim beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i forhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i forhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Uppvéarmningsavgifter
Ovriga hyrestilligg
Ovriga intikter

Brutto

Summa nettoomséittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Ny pump UC

Ny tvéttmaskin

Ny torktumlare

OVK-besiktning

OVK-besiktning och rengéring ventilation
Entrédorrar

Summa periodiskt underhall
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2022-01-01

-2022-12-31

1 448 040
882 504
40 800
50 742
84 336

0

2506 422

2506 422

2022-01-01
-2022-12-31

103 122
99 984
87 887

392229
85227

106 332
39303

0
9360
118 517

1 041 961

2022-01-01

-2022-12-31

19 855
6771
14 761
7457
0
0

48 844
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2021-01-01
-2021-12-31

1 448 040
853 332
40 800
49 074
75 000

8 850

2475 096

2 475 096

2021-01-01
-2021-12-31

91630
155 855
62 067
408 942
75318
32791
34174
4500
1419
107 877

974 573

2021-01-01

-2021-12-31

S OO

0
38953
164 170
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Kommunikation 3054 2 843
Revision 13 357 13 381
Foreningsmoten 10 000 2500
Ekonomisk och administrativ forvaltning 41439 39363
Ovriga forvaltningskostnader 4318 4035
Medlems- och foreningsavgifter 1280 600
Summa évriga externa kostnader 73 448 62 722
Not 6 Arvoden och personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Arvode styrelse 25 000 25000
Sociala kostnader 7 006 7 006
Summa arvoden, personalkostnader 32 006 32 006
Not 7 Finansiella intiikter

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Rénteintékt klientmedel 1 SHB 13 003 15023
Ovriga rinteintdkter 114 53
Utdelning* 43 680 31 000
Summa finansiella intikter 56 797 46 076

* Utdelning ar 2022 avser 37 200 kr fran MBF Ek. For. samt 6 480 kr frén Lansforsékringar.
Ar 2021 avser hela beloppet utdelning frain MBF Ek. For.
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéaende planenligt varde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler
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92 517 646

-8 390 354
-981 846

-9372 200

83 145 446

4318 691
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87 464 137
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15358 000
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2021-12-31

92 517 646
92 517 646

-7 408 508
-981 846

-8 390 354

84127292

4318 691
4318 691

88 445 983
35400 000
12 032 000
47 432 000

40 000 000
7432 000
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Not 9 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekontot 44 29
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 44 29
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid rets utgang
SHYP 2,69 3-méanaders 5830072
SHYP 1,01 2025-01-30 5830072
SHYP 2,31 2023-01-30 8 191 048
SHYP 2,23 2025-01-30 4742 372
NHYP 0,75 2026-01-21 7252 000
Summa skulder till kreditinstitut 31 845 564
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rdkenskapsér -452 824
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -13 942 228
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 17 450 512
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 29 581 444
Not 11 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000
Summa stiillda sikerheter 50 000 000 50 000 000
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Not 12 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Moms 58 529 42 678
Skulder till MBF 2 400 0
Summa évriga Kortfristiga skulder 60 929 42 678

Visterds den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Peter Johansson Caroline Hallberg
Ordforande
Catharina Wallérion Kennet Rajala

Min revisionsberittelse har l1imnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Mats Christensson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PETER JOHANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PETER JOHANSSON

Peter Johansson

CATHARINA WALLERION Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Linnéa Catharina Wallérion

Catharina Wallérion

CAROLINE HALLBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: CAROLINE HALLBERG

Caroline Hallberg

KENNET RAJALA Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KENNET RAJALA

Kennet Rajala

MATS CHRISTENSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Mats Gustav Christensson

Mats Christensson
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Datum

Leveranskanal: SMS

2023-04-05 05:20:39 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS

2023-04-05 06:49:00 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS

2023-04-06 13:57:04 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS

2023-04-06 14:04:37 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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IMEC | REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Officershuset
Org.nr. 769617-0864

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf
Officershuset for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller &sidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhiamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Officershuset for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen #r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig stkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka tgérder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsédtgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Visteras den

Mats Christensson
Auktoriserad revisor
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